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ACUERDO ENTRE LA UNIVERSIDAD ’POLITF’ZCNICA DE MADRID
Y LA EMPRESA XXX SOBRE CESION DE USO DE ESPACIOS

En Madrid, a de de 2023

REUNIDOS

De una parte D. GUILLERMO CISNEROS PEREZ Rector Magnifico
de la UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID CIF: Q2818015-F en
nombre y representacion de la misma, de acuerdo con lo establecido en el art.
65 de los Estatutos de la Universidad, aprobados por Decreto 74/2010, de 21 de
octubre (BOCM de 15 de noviembre); en virtud de nombramiento por Decreto
109/2020, de 25 de noviembre, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, (BOCM n° 289 de 26 de noviembre de 2020); en adelante, la UPM.

Y de otra, YYY , en nombre y representacion de ZZZ. en adelante LA
EMPRESA, con CIF NNN y domicilio DDD , interviene en su calidad de AAA
, de acuerdo con las atribuciones que tiene conferidas segiin la Escritura
otorgada ante el Notario D.NNN | en fecha FFF con numero NNN de su
Protocolo.
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EXPONEN

I.  Que la UPM en su prestaciéon de servicio publico fundamental de la
educacion superior mediante la docencia, el estudio y la investigacion,
tiene entre sus fines los siguientes:

a) La creacion, desarrollo, transmision y critica de la ciencia, de la técnica
y de la cultura.

b) La contribucion a la formacién de las personas en sus capacidades
intelectuales, de trabajo, de criterio ético, de responsabilidad y de
integracion en su entorno, en un marco de libertad y de apoyo a la
creatividad y al esfuerzo.

c) La preparacion para el ejercicio de actividades profesionales que exijan
la aplicacion de conocimientos y métodos cientificos y técnicos o de
creacion artistica.

d) El apoyo cientifico y técnico al desarrollo cultural, social y econdémico
de la sociedad.

e) La difusion de la educacion y la cultura.

f) La difusiéon de conocimientos cientificos y técnicos, asi como de
actividades de creacion artistica.

g) El estimulo y participacion en el desarrollo y perfeccionamiento del
sistema educativo.

h) El apoyo y estimulo a la empresa publica y privada en el proceso de
actualizacion e innovacion tecnologica.

1) La cooperacion para el desarrollo humano a través de estrategias que
incidan en la generacion y difusion del conocimiento destinado al
progreso de los sectores mas desfavorecidos de la sociedad y a la mejora
de la equidad.
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II. Que la EMPRESA conoce todo lo anteriormente expuesto y desea
colaborar con la UPM en la consecucion de sus fines como Universidad
Publica.

III. Que la UPM es titular del Centro de Empresas del Campus de
Montegancedo

IV. Quela EMPRESA conoce y acepta todo el contenido del Reglamento del
Centro de Empresas de la UPM, que se adjunta a este acuerdo y forma
parte inseparable del mismo.

V. Que para colaborar de forma efectiva la empresa tiene interés en la
utilizacion de un local ubicado en el mencionado Centro y de los
servicios especificados en el Anexo I de este Acuerdo que de forma
paralela se ofrecen, a cuyos efectos se suscribe el presente Acuerdo.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad juridica,
competencia y legitimacion suficientes para obligarse y a tal efecto suscribir el
presente Acuerdo, en base a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - CESION DE USO DE ESPACIOS.

La UPM cede a la EMPRESA el derecho al uso del local especificado en
el parrafo siguiente (en adelante, el LOCAL), y la prestacion de los servicios
enumerados en el Anexo I. A cuyo efecto la UPM otorga a la EMPRESA Ila
presente autorizacién administrativa.

El LOCAL, denominado XXX y situado en la planta XX del edificio X del
Centro de Empresas de Montegancedo, comprende un despacho con niamero de
inventario ZZZ y tiene una superficie total de XX m?.



La EMPRESA declara conocer y aceptar el LOCAL, recibiéndolo en
perfecto estado de conservacion e idoneidad para servir al uso al cual se cede.
El LOCAL se entrega diafano, con los servicios incluidos en el Anexo 1.

SEGUNDA. - DESTINO DEL LOCAL.

El LOCAL sera destinado Unica y exclusivamente a las actividades
determinadas en la justificacion para la cesion del espacio y dentro del objeto
social de la empresa, propias, y conformes a los fines y servicios universitarios:

SSSS

No pudiendo destinarse el LOCAL a ninguna otra actividad, ni introducir
o utilizar cualquier otro recurso humano, maquinaria o elementos ajenos a dicha
actividad, salvo que mediare, a este fin, previa autorizacidén expresa y por
escrito de la UPM.

El incumplimiento de esta obligacion se considerard por si sola como
causa automatica de extincion de la cesion.

TERCERA. - CANON.

La EMPRESA abonaré por el uso del LOCAL vy la prestacion de los
servicios enumerados en el Anexo [.1 la cantidad de:

* XX € Mensuales + [VA.

El citado canon habra de ser abonado por meses anticipados dentro de los
cinco primeros dias del mes al siguiente nlimero de cuenta a nombre de la UPM:

* Entidad Bancaria BBVA: ES96 0182 2370 48 0018577651

En caso de cambio del nimero de cuenta donde debe abonarse el canon,
la UPM debera comunicarlo a la EMPRESA en un plazo razonable que permita
a ésta cumplir con su obligacion de pago en el plazo estipulado.

Transcurrido el primer afio de vigencia del presente Acuerdo y en los
afos siguientes, la cuantia del canon sera actualizada de acuerdo con lo
establecido en el articulo VII del Reglamento del Centro de Empresas de la
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UPM vy se aplicard sin que medie comunicacion alguna por parte de la UPM
hacia la EMPRESA.

Sera por cuenta de la EMPRESA el IMPUESTO SOBRE EL VALOR
ANADIDO aplicable en todo momento sobre el canon pactado.

Igualmente, dicho gravamen serd aplicado en los porcentajes que marque
la Ley, para los diferentes “servicios con coste” reflejados en el Anexo 1.2, que
puedan ser prestados o repercutidos.

La UPM se reserva el derecho a la modificacion de los precios
establecidos para los diferentes “servicios con coste”, y comunicard con una
antelacion minima de 30 dias cualquier cambio que en este sentido se pueda
producir.

En caso de producirse un impago por la empresa durante tres meses
consecutivos la Universidad iniciara los tramites para la extincion inmediata del
acuerdo de cesion de espacios, asi como los procedimientos de cobro y apremio
para recuperar las cantidades adeudadas. De esta situacion se dard cuenta al
Consejo Social y al Consejo de Gobierno en su siguiente reunion.

CUARTA. - GARANTIA.

A la firma del presente Acuerdo la EMPRESA hace entrega a la UPM de
la cantidad resultante del importe de dos mensualidades de canon, en concepto
de garantia o fianza.

Esta cantidad queda sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que
pueda incurrir la EMPRESA con la UPM por deterioros que se produzcan en el
inmueble, impago de rentas o cualquier otra causa derivada de la relacion
establecida en el presente Acuerdo.

La garantia le serd devuelta a la EMPRESA a la finalizacion del Acuerdo
previa la constatacion por parte de la UPM de que la finca se halla en perfecto
estado de conservacion y siempre que no concurra la responsabilidad expresada
en el parrafo anterior.

QUINTA. - DURACION.
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La duracion de la presente cesion de derecho de uso sera de UN ANO,
desde la fecha de suscripcion del presente Acuerdo. Llegada la fecha de
vencimiento de la cesidn, ésta se renovara por plazos anuales de acuerdo a lo
establecido en el articulo IV del Reglamento del Centro de Empresas. En ningiin
caso el plazo méximo de duracidn, incluidas las prorrogas, podra exceder de 30
anos.

Durante el periodo de duracion de la cesion, la decision de la EMPRESA
de desistir o renunciar a su derecho antes de su vencimiento podra ser ejercitada
en cualquier momento, de acuerdo a lo establecido en el apartado 1 del anexo |
del Reglamento del Centro de Empresas. Dicho desistimiento deberd ser
comunicado a la UPM con una antelacion minima de tres meses. Entendiéndose
que, caso de que la eventual renuncia o desistimiento se produjese con un
preaviso inferior a los tres meses, la EMPRESA vendra obligada al pago del
canon equivalente a los tres meses posteriores a la fecha en que se haya
producido el preaviso.

Antes de la finalizacion del periodo de duracion de la autorizacion o, en
su caso, al comunicar la EMPRESA su decision de desistir o renunciar, ésta
deberd iniciar las tareas de desalojo y desmantelamiento de los equipos
instalados en el espacio cedido, para que el dia de vencimiento quede libre y a
disposicion de la UPM.

SEXTA. - GASTOS, INSTALACIONES Y SUMINISTROS.

El LOCAL se cede con las acometidas generales y de los ramales o lineas
existentes en el mismo, correspondiente a los suministros con que esta dotado
el inmueble.

Seran por cuenta de la EMPRESA, todos los gastos adicionales no
contemplados como “servicios basicos” en el Anexo 1.1, que se originen en el
LOCAL.

La UPM no tendré responsabilidad subsidiaria de ningtn tipo respecto al
pago de tales servicios que contrate directamente la EMPRESA con distintas
compafias suministradoras, aunque la infraestructura de los mismos pueda ser
aportada por aquélla.



Ingemiamas ¢ fuung

SEPTIMA. - OBRAS.

La EMPRESA se obliga a realizar a su costa el mantenimiento y todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el LOCAL en buen estado.

Asimismo, cualquier otra obra que la EMPRESA desee realizar en el

LOCAL, que no sea estrictamente de mantenimiento sera integramente a cargo
de la EMPRESA.

Previamente a la ejecucion de cualquier obra o trabajo, la EMPRESA
presentard un proyecto completo de dichas obras — incluyendo planos, memoria
descriptiva, especificacion de los materiales y fechas de inicio y terminacion y
las correspondientes licencias en el caso de ser necesarias — a la UPM, quien
dispone de la facultad de denegar su autorizacidén, autorizarle total o
parcialmente o establecer las condiciones que estime convenientes para llevar
a cabo las mismas.

Toda obra que se quiera realizar requerira la previa aprobacion escrita de
la UPM, y debera contar con cuantas autorizaciones administrativas y demas
requisitos sean exigibles legal o reglamentariamente, cuya responsabilidad
corresponderda a la EMPRESA. Siendo responsabilidad de la EMPRESA el
cumplimiento integro de cuantas disposiciones y condiciones fijen las
Administraciones Publicas, el ordenamiento juridico o terceros para la
ejecucion de las obras. La EMPRESA quedard obligada al pago de las
correspondientes licencias, tributos o precios publicos municipales,
autonomicos o estatales, o pagos de cualquier otra indole.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del inmueble (sin
compensacion de ninguna naturaleza a favor de la EMPRESA), a menos que
puedan ser retiradas por la EMPRESA sin merma alguna para el inmueble,
reponiendo el espacio cedido al mismo estado fisico en que se encontraba al
momento de formalizar este Acuerdo, a eleccion de la UPM. Todos los gastos
y tributos que se generen como consecuencia de la reposicion del espacio a su
estado inicial seran de cuenta y cargo de la EMPRESA.

OCTAVA. - SEGUROS.



La EMPRESA se obliga a tener asegurados todos los bienes muebles e
instrumentos aportados, por robo, rotura o incendio, responsabilidad civil, por
dafios y perjuicios que pueda ocasionar a miembros de la comunidad
universitaria y a terceros, tanto en sus personas como en sus bienes, quedando
la UPM exenta de toda responsabilidad por cualquier acto que pudiera haber o
no cometido o sufrido la EMPRESA o terceros por estos conceptos.

Por su parte, la UPM suscribird un seguro de dafios que cubra el edificio
e instalaciones comunes. El importe de la prima que la UPM deba satisfacer por
dicho seguro serd repercutido por la UPM a la EMPRESA proporcionalmente
a la superficie de espacio cedida, en este caso un 0,39%.

NOVENA. - RESPONSABILIDADES Y RECLAMACIONES.

La EMPRESA asume la responsabilidad derivada de la ocupacién y, por
ende, todas las responsabilidades por dafos ocasionados en las personas y en
las cosas que se pudieran derivar a favor tanto de la UPM, como de terceros,
por la actividad desarrollada, asi como por la instalacién y funcionamiento de
la maquinaria y/o equipos situados en el LOCAL.

En ningn caso la UPM adquirirda ningln tipo de responsabilidad ni
compromiso con el personal de la Empresa ni con los becarios que colaboren
en la misma.

La empresa debera cumplir en todo momento con la normativa especifica
de prevencion de riesgos laborales, de manera que se garantice la seguridad y
salud de los trabajadores, y especialmente la normativa de la UPM en la materia.

DECIMA. — LICENCIAS.

La EMPRESA queda obligada a que la actividad que pretenda desarrollar
en el LOCAL, asi como la instalaciéon y mantenimiento de los equipos, cuenten
previamente y en todo momento con todos los permisos, licencias y
autorizaciones que sean exigibles legal y reglamentariamente. Todos los gastos,
precios publicos, impuestos, tasas, cdnones y arbitrios que graven el ejercicio
de la actividad, serdan de cuenta exclusiva y abonados por la EMPRESA. En
todo caso la actividad serd Uinica y exclusivamente la autorizada por la UPM.



Si después de la firma del presente documento se estuviera pendiente de
la concesion de alguna licencia, autorizacion o concesion administrativa legal
o reglamentaria, o ésta fuera posteriormente denegada, impidiendo a la
EMPRESA la instalacion de los equipos o el ejercicio de la actividad a
desarrollar en el LOCAL, ello dard lugar a la resolucion automatica de la
presente cesion, quedando la EMPRESA obligada a reponer lo que haya
alterado del inmueble a la situacion preexistente, o a indemnizar las obras que
deba emprender a tal efecto la UPM.

UNDECIMA. - ROTULOS Y PUBLICIDAD.

En cuanto a la rotulacion y sefializaciones publicitarias, la EMPRESA
tendra que solicitar consentimiento previo a la UPM y se seguirdn en todo caso
las directrices de la UPM a estos efectos.

Cualquier documento de la EMPRESA en que se haga mencion a la
Universidad Politécnica de Madrid o se pretenda utilizar alguno de sus logos,
marcas o signos distintivos, debera ser autorizado expresamente, de forma
previa, por la Universidad.

DECIMOSEGUNDA. - OTRAS OBLIGACIONES DE LA EMPRESA.

Son obligaciones de la EMPRESA, ademas de las previstas en el resto
del articulado:

1) Conservar y mantener a su costa el LOCAL en buen estado de uso
durante toda la vigencia de la cesion, y devolverlo a la UPM en el estado
en que lo recibe.

2) Consentir las visitas de inspeccion y reparacion del LOCAL que ordene
la UPM en cualquier momento, a fin de comprobar el uso que se haga
del mismo y su estado de conservacion, las cuales deberdn realizarse con
un preaviso minimo de cinco dias.

3) Instalar y mantener con sus medios técnicos y econdmicos cuantos
equipamientos especiales sean precisos para la evitacion de
evacuaciones nocivas, tanto sélidas, liquidas como gaseosas, al entorno
exterior, que pudieran producirse por su actividad. En todo caso la
actividad que se desarrolle estard sometida a las disposiciones de la
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legislacion vigente en materia de actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, incluidas Ordenanzas y Bandos Autondémicos o
Municipales.

Todos los dafios causados a terceros por la evacuacion y tratamiento de
productos que se deriven de la actividad seran de responsabilidad
exclusiva de la EMPRESA.

4) Cumplir todas las garantias técnicas de la instalaciéon y mantenimiento
de todos los equipos instalados; a excepcidon de los equipos necesarios
para los servicios que presta la UPM, recogidos en el Anexo I, cuya
responsabilidad sera de ésta ultima.

Igualmente se obliga la EMPRESA a que los equipos instalados y la
actividad desarrollada cuenten en todo momento con todas las licencias
y autorizaciones administrativas que sean exigibles legal o
reglamentariamente.

5) La EMPRESA se compromete a que la actividad desarrollada, asi como
la instalacion y funcionamiento de los equipos no suponga molestia
alguna para los restantes usuarios del inmueble y del Campus. En caso
de suceder esto, pondra todos los medios técnicos necesarios para
subsanarlo de forma apropiada, a satisfaccion de la UPM. Si aun asi,
estos problemas no pudieran subsanarse de forma satisfactoria en el
plazo de dos meses, se considerardan como causa de extincion de la
cesion.

6) La EMPRESA declara que se halla al corriente de sus obligaciones
fiscales y con la Seguridad Social, a cuyo efecto aporta —adjuntandose
como Anexo II al presente Acuerdo- certificados expedidos por los
organismos competentes dentro de los 30 dias anteriores a la suscripcion
del presente Acuerdo. Para que opere la prorroga por plazos anuales
contemplada en la clausula quinta, la empresa debera igualmente aportar
dichos certificados actualizados con 30 dias de antelacion a la fecha de
vencimiento de la cesion o de cualquiera de sus prorrogas.

7) A efectos de poder obtener la renovacidn anual, 30 dias antes de la fecha
de vencimiento del Acuerdo o de cualquiera de sus prorrogas, la
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EMPRESA realizara un informe de seguimiento de las actividades
realizadas con la UPM, en materia de cooperacion educativa y en los
correspondientes convenios segun sea la actividad justificada en su
solicitud, de acuerdo a lo establecido en el articulo IV del Reglamento
del Centro de Empresas.

8) La EMPRESA suscribird con la UPM un convenio de colaboracion
educativa, si no existiera, para la realizacion de practicas y formacion
dual por parte de los estudiantes de la Universidad que podrén realizarse
en los locales cuyo uso se autoriza.

9) La EMPRESA proporcionard la informacion que le sea solicitada por la
Universidad, para la pagina web de la UPM y la del Centro de Empresas.

DECIMOTERCERA. - PROHIBICIONES.

Se prohibe especialmente a la EMPRESA bajo sancidon de extincion de
la autorizacion:

1) Introducir en el LOCAL maquinaria y demas elementos, asi como el uso
de potencia eléctrica, que no se ajusten al proyecto de implantacion
presentado. A efectos de comprobar el adecuado uso que se haga del
local, la EMPRESA deberd comunicar a la UPM, la maquinaria y demas
elementos que se introduzcan en el LOCAL.

2) Destinar y utilizar el LOCAL para otros fines diferentes a los resefados
en las presentes condiciones.

3) Ceder los derechos y/o obligaciones que adquiere por la presente
autorizacion, sin autorizacion previa escrita de la UPM, aun cuando el
cambio de la EMPRESA se produzca por consecuencia de la fusion,
transformacion o escision de la misma. Tampoco podra la EMPRESA
afectar o gravar en cualquier forma el inmueble, ni constituir a favor de
terceros cualquier tipo de derecho de uso o utilizacion.

4) Realizar cualquier tipo de actividad no prevista en la justificacion que dio
lugar a la cesion de espacios en el Centro de Empresas.
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DECIMOCUARTA. - ADMINISTRACION Y GESTION.

La UPM administrard y gestionara los elementos comunes del edificio en
el que estd ubicado el LOCAL, estando la EMPRESA obligada a cumplir lo
dispuesto en esta autorizacion y en el Reglamento de Régimen Interior aplicable
al respecto en el edificio que se adjunta como Anexo III.

Por el hecho de ser usuario del LOCAL objeto de la presente
autorizacion, la EMPRESA se adscribe obligatoriamente a los servicios basicos
enumerados en el Anexo 1.1, estando la EMPRESA obligada a contribuir a los
gastos derivados de tales servicios, aun cuando no use de ellos.

La EMPRESA proporcionard, y mantendra actualizada, una relacion del
personal autorizado a trabajar en el LOCAL objeto del acuerdo de cesion. En
esa relacion deberd hacer constar para cada persona si puede o no trabajar por
las noches y/o los fines de semana, si puede o no pedir las llaves del LOCAL y
la matricula de su vehiculo, si desea acceder al aparcamiento.

DECIMOQUINTA. - EXTINCION.

Seran causas de extincion de la autorizacion, ademas del transcurso del
plazo previsto, las siguientes:

1)  La quiebra, concurso de acreedores, suspension de pagos o quita y
espera de la EMPRESA.

2)  Laextincion de la personalidad de la EMPRESA.

3)  El incumplimiento de lo pactado en el presente Acuerdo en cuanto a
destino del local o de lo establecido en el proyecto de implantacion.

4)  La falta de autorizacidén previa en los supuestos de transmision o
modificacion, por fusidon, absorcién o escision de la personalidad
juridica de la EMPRESA.

5)  Larenuncia de la EMPRESA a su derecho.

6) Ladesafectacion o desaparicion del bien publico sobre el que se otorga
la autorizacion.

12
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7)  La revocacion de la autorizacidén por razones de interés publico, sin

8)

9)
10)

11)

12)

derecho a indemnizacion en los términos legalmente establecidos.

La obtencion de un informe anual negativo de seguimiento de las
actividades de la EMPRESA por parte de la Universidad dard lugar a
un plazo de seis meses para la subsanacion, por parte de la EMPRESA,
de los problemas encontrados y la entrega del informe anual de
seguimiento actualizado. Pasado ese plazo, se volverd a revisar el
informe anual de seguimiento actualizado entregado por la empresa
siguiendo el procedimiento en dos fases establecido en el articulo IV
del Reglamento del Centro de Empresas. No presentar el informe anual
de seguimiento actualizado en el plazo establecido o consolidar una
evaluacion negativa por parte de la Universidad seran motivos para no
renovar el acuerdo de cesion de espacios al finalizar el periodo en
vigor.

El mutuo acuerdo.

La falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento de las
obligaciones de la EMPRESA, declarado por la UPM.

La realizacion de actividades no declaradas a la UPM en la
justificacion que dio lugar a la cesion de los espacios.

Cualesquiera otras causas de resolucion legalmente establecidas.

Si concurriese alguno de los supuestos enumerados, se resolvera la
autorizacion, sin derecho a indemnizacién alguna a favor de la EMPRESA, a
excepcion de aquellos casos en que legalmente le sea reconocido.

DECIMOSEXTA. - EFICACIA DEL ACUERDO.

La presente autorizacion tendra efectos en la misma fecha de suscripcion
por las partes de este Acuerdo.
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DECIMOSEPTIMA. - FUERO.

Ambas partes, con renuncia expresa al fuero que pudiera corresponderles,
se someten a los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid para la
resolucion de cuantas cuestiones de interpretacion se deriven del presente
acuerdo.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente acuerdo,
extendido por duplicado ejemplar, a un solo efecto, en lugar y fecha ut supra.

Fdo.: D. Guillermo Cisneros Pérez Fdo.:

Rector UPM
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ANEXO 1

Servicios proporcionados por UPM.

I.1. Servicios basicos (incluidos en el canon):

10.

Nk WD =

Recepcion

Agua

Seguridad 24horas

Limpieza basica en oficinas

Limpieza de zonas comunes

Climatizacion

En relacion a los servicios de red proporcionados, se estara a lo dispuesto
en las Politicas de Uso y Afiliacién de Redlris.
Aparcamiento exterior con acceso controlado

Salas de reuniones previa reserva: 5 horas/ semana

Salon de actos previa reserva: una mafiana o una tarde al mes

1.2. Servicios con coste:

1.
2.
3.

Teléfono

Fax

Uso adicional sala de reuniones previa reserva, de acuerdo con el precio
reflejado en el presupuesto anual vigente de la UPM, con limitacion del
numero total de horas

. Uso adicional salon de actos previa reserva, de acuerdo con el precio

reflejado en el presupuesto anual vigente de la UPM

. Disponibilidad de una plaza de parking cubierto por empresa, de acuerdo

con el precio reflejado en el presupuesto anual vigente de la UPM

Uso adicional almacén, de acuerdo con el precio reflejado en el
presupuesto anual vigente de la UPM

Los servicios cientificos ofertados por la UPM y que se pueden
consultar en la direccion:
http://www.upm.es/Investigacion/innovacion/ServiciosCientificos

. Otros servicios que puedan ofrecer los diferentes Centros (Impresion 3D,

Laboratorios, camaras...)
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Respecto a la electricidad, la UPM va a proceder a instalar, a su costa,
contadores individuales. Desde el momento en que dichos contadores estén
instalados, la electricidad serd un servicio con coste para la EMPRESA, en
funcion de su consumo segun el contador individual. Hasta que se produzca
la instalacion de los contadores, la electricidad sera un servicio basico,
incluido en el canon, en los términos fijados en el proyecto de implantacion;
pero sera “servicio con coste” el exceso sobre lo aprobado como incluido sin
coste adicional en el proyecto de implantaciéon o si requiere corriente
trifasica.

La Universidad intentard que los servicios prestados lo sean con la mayor
calidad posible. No obstante, si se produjera alguna interrupcion del servicio
grave, que implique mas de seis horas de corte en el horario de 9h a 20h de
lunes a viernes, la EMPRESA podra solicitar la devolucion de la parte
proporcional del canon mensual, que corresponda al servicio afectado, y por
el tiempo de corte del servicio. La EMPRESA aceptard que esté
compensacion extingue cualquier posible responsabilidad por parte de la
Universidad.
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PREAMBULO

Con este reglamento de funcionamiento y régimen interno del Centro de
empresas se pone en marcha el establecimiento de un nuevo instrumento para
fomentar la colaboraciéon con el entorno industrial y los partenariados de
entidades publicas y privadas que optan por ser socios estratégicos de la
UPM en investigacion e innovacion y se instalan en alguna de las sedes del
Centro de Empresas de la UPM.

La tercera mision de la Universidad establece que la transferencia de la
tecnologia y el conocimiento es uno de los factores clave en el desarrollo
econdmico y social de su entorno. Para fortalecer esta mision, la UPM realiza
una intensa labor en actividades y actuaciones de I[+D+i (investigacion,
desarrollo tecnoldgico e innovacion), y en concreto en la ejecucion de proyectos
internacionales, nacionales y regionales contratados directamente, o en
consorcio con otras entidades publicas y privadas.

Hasta ahora, la explotacion de los resultados de |+D+i en la UPM se ha realizado
preferentemente via la prestacion de servicios mediante la realizacion de
proyectos contratados directamente por las empresas, mediante licencia por
patentes en cartera de la UPM, registros de paquetes software ya protegidos
individualmente o en copropiedad, know-how o mediante acuerdos de
copropiedad para explotar una invencion. En todos los casos se usan la
tecnologia o el conocimiento generado por la UPM para la transferencia al sector
productivo. Un caso aparte que conviene mencionar es la tendencia creciente de
creacion de Empresas de Base Tecnoldgica (EBT) en el entorno universitario
donde a través de los mecanismos anteriormente indicados (patentes, software,
know-how y copropiedad) es la EBT la que hace mas efectivo a veces esta
transferencia.

En los ultimos anos, la UPM comienza programas de innovacion abierta que
consisten en que las empresas proponen retos tecnologicos para que la
comunidad universitaria de la UPM los pueda resolver. Este instrumento de
colaboracion industria—academia esta cada vez mas establecido
internacionalmente y, de algun modo, compite con la subcontratacion de
prestacion de servicios anteriormente mencionada. En este modelo de
innovacion, las empresas proponen a la UPM retos de ideas y proyectos de |+D+i
a los que los investigadores de la UPM responden con propuestas que son
evaluadas por las empresas, siendo una o varias finalmente financiadas. La
consecuciéon de estos retos puede implicar el uso de conocimiento previo
protegido o no por patentes a los que la UPM da acceso a la empresa bajo
convenio y negociacion de la correspondiente licencia. El desarrollo del reto
puede suponer nuevo conocimiento conjunto sujeto a ser explotado, en este caso
esta licencia o copropiedad se negociara de comun acuerdo de las entidades. La
UPM dispone de unas bases de este programa que han sido muy bien acogidas
por las empresas. Por estas razones, la UPM reconoce el valor de los modelos
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de innovacion abierta y el impacto de dicho modelo en la tercera mision de la
Universidad. Conviene remarcar aqui que acercar la Empresa a la Universidad y
viceversa es un mutuo beneficio que propicia la investigacion conjunta para
hacer que los mecanismos de transferencia sean mucho mas eficientes.

En este contexto de innovacion abierta, la UPM opta por una estrategia hibrida
y proactiva hacia las empresas y hacia los integrantes de la comunidad
universitaria que combina el enfoque orientado por la tecnologia “Technology
Push”, para ayudar al investigador en la gestion de los resultados de
investigacién, con un enfoque predominante orientado por el mercado “Market
Pull” que proporciona servicios para la comercializacién de los resultados de
investigacion con un retorno e impacto medibles en la Universidad, en el tejido
empresarial y en la sociedad.

En la Universidad Politécnica de Madrid existen las siguientes unidades
funcionales que prestan servicios de transferencia y se encuentran dependientes
del Vicerrectorado con competencias en Innovacion.

1. La Oficina de Transferencia de Resultados de Investigacién (OTRI), a
través de las Unidades de: Proteccion Industrial e Intelectual, Cooperacion
Publico-Privada, Catedras Universidad Empresa y Unidad de Cultura
Cientifica gestiona los temas de Propiedad Intelectual, patentes, registros de
software y marcas, convenios de colaboracion publico-privados, catedras
Universidad-Empresa, difusion de la ciencia, entre otros.

2. La unidad de Servicios Cientifico-tecnolégicos gestiona la prestacion de
los servicios cientifico-tecnolégicos que utilizan equipos cientificos de los
laboratorios, Centros de [+D+i, Institutos de Investigacion y grupos de
investigacion. Los servicios cientifico-tecnolégicos permiten a las estructuras
de investigacion y empresas acceder, previo pago de una tarifa, a los
equipamientos e instalaciones existentes en la UPM.

3. La unidad de Innovacion Abierta gestiona los programas de retos
tecnologicos que proporcionan las empresas a traves de los programas: UPM
solutions y UP4 solutions. En estos programas las empresas proporcionan
retos cientificos y tecnoldgicos a los que se enfrenta nuestra sociedad
mediante un marco de colaboraciéon universidad - empresa. Una vez
planteado el reto, los investigadores proporcionan soluciones y la empresa
selecciona una de ellas, proporcionando la financiacidén para su ejecucion.

4. La unidad de estructuras de investigacién gestiona los Institutos, Centros
de I+D+i, Centros Tecnoldgicos Mixtos, Centros de Investigacion mixtos y
grupos de investigacién en la UPM.

5. El Centro de Apoyo a la Innovaciéon Tecnolégica (CAIT), que engloba
entre otros: el programa de creacion de empresas (actuaupm) y de
valorizacién de los resultados de investigacion (2T InnovaTech), y acciones
de vigilancia tecnoldgica. A su vez el CAIT lleva a cabo un catalogo de
tecnologias, la negociacién de los contratos de licencia y explotacion de los
resultados de investigacion, la gestidon y seguimiento de dichos contratos y la
distribucion de regalias. ElI CAIT a su vez es referente en las actividades de
formacion de Innovacion y Emprendimiento en la UPM.



6.

Centro de Empresas, con espacios para ubicar empresas y living labs en
tres sedes: Campus de Excelencia Internacional de Montegancedo, La
Arboleda en Campus Sur, y Tecno-Getafe. Incorpora ademas el programa
CONECTAUPM, destinado al establecimiento de vinculos entre las entidades
publicas y privadas y los grupos de investigacién de la UPM.

Los usuarios del Centro de Empresas de la UPM en alguna de sus sedes pueden
ser EBT que surgen de la UPM o empresas lideres en sus sectores de actuacion
que, realizando innovacion con un modelo de innovacion abierta, desean estar
ubicadas en espacios de la UPM para, entre otros objetivos y sin animo de ser
exhaustivo, realizar actividades que proporcionen resultados relevantes en |+D+i
que contribuyan al crecimiento econémico del tejido socioecondmico. Con este
fin se pretende:

1.

9.
10.

Incentivar la investigacion y la generacidn de ideas innovadoras en el area de
la Empresa con potencial aplicacion industrial con la UPM mediante la
elaboracion de proyectos de investigacion conjunta.

Fomentar la incubacidn y aceleracion de iniciativas mediante la generacidn
de Productos Minimos Viables y Pilotos que puedan dar paso a productos
comerciales, o la constitucién de nuevas EBT de la UPM.

Impulsar, colaborar y participar activamente con la UPM en la publicacién y
difusidén de los productos y contenidos generados, tanto a nivel académico,
como publico y empresarial, apadrinando reuniones cientifico-tecnologicas y
eventos, asi como campafias de comunicacion y divulgacion en medios
escritos y digitales.

Definir programas de formacion extendida a los estudiantes de la UPM en
ambitos y dominios industriales y el acercamiento y captacion de estos
estudiantes de cara a su potencial desarrollo profesional en la compafia.
Identificar y explotar las diversas opciones para la financiacion y crecimiento
de esta colaboracion a partir de subvenciones publicas y/o privadas de ambito
internacional, nacional o regional, que pudieran ser accesibles a partir del
modelo de colaboracién entre ambas partes.

Proponer a la Universidad proyectos de innovacién abierta y retos
tecnolégicos en el dominio cientifico tecnolédgico de la empresa participando
en los programas UPM Solutions y UP4 Solutions.

Impulsar y, en la medida de lo posible colaborar, con los programas de
valoracién de la tecnologia y creacion de empresas de base tecnoldgica de
la UPM.

Fomentar la presencia de doctorandos industriales en los Programas de
Doctorado del RD 99/2011 de la UPM.

Fomentar la creacién de catedras universidad-empresa.

Fomentar la creacion y operacion de living labs en tematicas propias de la
empresa.

El marco normativo con el que cuenta la UPM se puede consultar en
(http://www.upm.es/UPM/NormativalLegislacion) y en concreto las normativas

mas relacionadas en el ambito de Investigacibn e Innovacién



(http://www.upm.es/UPM/Normativalegislacion/LeqgislacionNormativa/Normativ

alnvestigacion) son:

Normativa sobre empresas de base tecnoldgica y de servicios tecnolégicos
de la UPM.

Normativa para contratar, con entidades publicas y privadas, la realizacién de
trabajos de caracter Cientifico, Técnico o Artistico y Cursos de
Especializacion.

Normativa sobre propiedad intelectual en la UPM.

Normativa sobre Proteccion de Resultados de Investigacion.

Reglamento del Comité de Etica de Actividades |+D+i.

En este contexto se desarrolla el reglamento de funcionamiento y régimen
interno del Centro de Empresas de la UPM.



DISPOSICIONES GENERALES Y GOBERNANZA

Articulo I. Disposiciones generales
1. Objetivo General

Este Reglamento tiene por objeto regular el funcionamiento y el régimen interior
del Centro de Empresas de la Universidad Politécnica de Madrid, asi como los
derechos y obligaciones de sus usuarios.

El objeto del Centro de Empresas es favorecer la transferencia de tecnologias y
conocimientos de la UPM en un contexto de innovacion abierta. EI Centro de
Empresas alberga un ecosistema de usuarios y empresas de base tecnologica
relacionadas con la UPM que optan por ser socios estratégicos de la UPM en
investigacion e innovacion.

2. Objetivos especificos del Centro de Empresas.

Los objetivos especificos del Centro de Empresas son, entre otros, los
siguientes:

1. Favorecer que las nuevas Empresas de Base Tecnoldgica dependientes de
la UPM, segun se establece en la normativa de Empresas de Base
Tecnoldgica de la UPM, se instalen en el Centro de Empresas.

2. Fomentar que las nuevas Empresas de Base Tecnoldgica dependientes de
la UPM, durante sus tres primeros afos, sigan manteniendo una relacion
estrecha en actividades de I+D+i con las estructuras de investigacion de las
que proceden.

3. Favorecer las alianzas estratégicas en investigaciéon e innovacién de
entidades publicas y privadas ya existentes con la UPM y con aquellas
empresas tecnolégicamente dependientes con la UPM segun establece la
normativa de Empresas de Base Tecnoldgica de la UPM.

4. Albergar espacios de coworking, en el que emprendedores comparten el
mismo espacio fisico para trabajar en sus propios proyectos.

5. Detectar necesidades empresariales e identificar la oferta de servicios
cientificos, tecnolégicos y de consultoria que la UPM pueda ofrecer a las
empresas ubicadas en el Centro de Empresas.

6. Promocionar la cooperacion educativa mediante las practicas en empresas,

la formacion universitaria dual y la creacion de empleo especializado,

especialmente entre el colectivo de estudiantes y egresados de nuestra

Universidad, con las empresas que se ubiquen en el Centro de Empresas, o

apoyando la creacion de spin-off por parte de este colectivo.

Favorecer que las empresas demanden retos de innovacion abierta a la UPM.

8. Potenciar la interrelacion de las actividades de las empresas con la
investigacion de la Universidad, estableciendo vinculos entre las empresas y
los grupos de investigacion de nuestros Living Labs, Departamentos,
Institutos y Centros de I+D+i.

9. Acelerar el desarrollo de productos y servicios avanzados y su incorporacion
al mercado mediante living labs.
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10.Fomentar la creacion de catedras universidad-empresa.
3. Usuarios.

Dentro del objeto general indicado en esta normativa, asi como dentro de sus
objetivos especificos, podran ser usuarios del Centro de Empresas, entre otros,
aquellas entidades publicas y privadas, Organizaciones Empresariales, UTEs,
Plataformas Tecnoldgicas, Asociaciones y Fundaciones, CLCs de los ICs, que:

1. Realicen propuestas de colaboracion en [+D+i con la Universidad
mediante un partenariado publico-privado que ayude a la UPM en su
tercera mision en el contexto del apartado 2 del presente articulo.

2. Perteneceran preferentemente a los sectores empresariales e industriales
asociados a los Institutos, Centros de I+D+i, y Escuelas y Facultad de la
UPM.

Adicionalmente, podran ser usuarios estudiantes que presenten una propuesta
de Spin-Off para el desarrollo de tecnologia desarrollada en la UPM.

Los potenciales usuarios de los espacios del Centro de Empresas presentaran
al efecto una propuesta justificada, de acuerdo a lo establecido en el articulo IlI
de este reglamento, explicitando, entre otros, los objetivos de colaboracién
institucional con la UPM vy las actividades prioritarias de |+D+i y de cooperacion
educativa que guiaran el marco de colaboracion con la UPM en el contexto de la
misién universitaria de transferencia de conocimiento. La propuesta de
colaboracion en I+D+i debera ser detallada e incluira las actuaciones concretas
propuestas para el primer aio. La actividad de investigacion e innovacién de los
usuarios del Centro de Empresas con la UPM se valorara, entre otros, mediante:

1. El desarrollo de proyectos de investigacion e innovacién conjuntos
financiados directamente por la empresa y por terceras instituciones.
Creacién de Centros Tecnoldgicos Mixtos o Centros de Investigacion
Mixtos en la UPM.
Contratos de investigacion e innovacion.
Patentes licenciadas o en copropiedad.
Know-how licenciado.
Uso por parte de los usuarios de los servicios cientifico-tecnoldgicos
disponibles en las Escuelas y Facultad, y en los Institutos y Centros de
[+D+i.
7. Servicios de consultoria.
8. Catedras Universidad-Empresa.
9. Alianzas tecnoldgicas.
10. Financiacion o cofinanciacidon de doctorados industriales.
11. Financiacion o cofinanciacidn de trabajos fin de titulacion.
12. Ofertar practicas curriculares en la empresa para estudiantes.
13. Convenios de cooperacion educativa.
14. Construccién de nuevos Living labs.
15. Cesion de equipos e infraestructuras a la UPM.
16. Construcciéon de nuevas infraestructuras en la UPM.
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Estas actuaciones daran lugar a indicadores que permitiran valorar: (i) la
aportacion de los usuarios del Centro de Empresas a la UPM, (ii) el resultado del
cumplimiento de los objetivos de transferencia al tejido socioeconémico desde
las colaboraciones publico-privado en el contexto universidad-empresa vy (iii)
cémo la UPM aporta valor a la actividad de las empresas y a la sociedad.

4. Acuerdos a suscribir por los usuarios.
Los usuarios que se instalen en el Centro de Empresas tienen que suscribir:

1. Un acuerdo de cesion de espacios en el que se detallara el
correspondiente canon por el uso de los espacios que se le cedan y de
los servicios basicos a los que tendran acceso,

2. Un Convenio de Colaboracion Educativa para permitir y potenciar la
participacion de los alumnos en la actividad de la empresa, y

3. Los correspondientes convenios segun sea la actividad que cada
respectivo partenariado publico-privado justifique en su solicitud.

Anualmente se realizara un seguimiento de los acuerdos y convenios suscritos
por los usuarios, de acuerdo con lo establecido en el articulo IV de este
reglamento.

5. Espacios.

El Centro de Empresas de la Universidad Politécnica de Madrid comprende
instalaciones que se encuentra en tres sedes: Campus de Excelencia
Internacional de Montegancedo, Campus Sur, y Tecno-Getafe.

El anexo lll recoge los espacios de las tres sedes que forman parte del Centro
de Empresas y sus usos potenciales.

En el anexo 1ll.1 se especifican los espacios del Centro de Empresas ubicados
en Montegancedo.

Los espacios de las sedes del Campus Sur y Tecno-Getafe se incluiran
posteriormente, de acuerdo a lo establecido en el apartado 1 del articulo VIII
referida al régimen transitorio.

Articulo Il. Estructura y organizacion.
1. Organizacién del Centro de Empresas.

1. ElI Centro de Empresas es una estructura organizativa dependiente del
Vicerrectorado con competencias en innovacion.
2. La Universidad nombrara un Director del Centro de Empresas que dependera
organicamente del Vicerrector con competencias en Innovacion.
3. La estructura de personal que compone el Centro de Empresas es:
a) El Director del Centro de Empresas cuyas funciones se describen en el
Art. 11.4.
b) La unidad de gestion administrativa del Centro de Empresas



c) Un responsable de cada una de las sedes del Centro de Empresas,
cuyas funciones podran ser asumidas directamente por el Director.
d) El personal a cargo de los servicios que se proporcionen desde el Centro
de Empresas en cada sede.
4. Para garantizar el buen funcionamiento del Centro de Empresas se crea el
Consejo de Direccién del Centro de Empresas.

2. Composicion del Consejo de Direccién del Centro de Empresas
El Consejo de Direccion del Centro de Empresas estara compuesto por:

1. Los Vicerrectores con competencias en Innovacion, Investigacion,
Asuntos Econdmicos y Relaciones Institucionales

El Gerente de la Universidad

El Director del Centro de Apoyo a la Innovacion Tecnologica

Un representante del Consejo Social

5. El Director del Centro de Empresas

BN

Podra asistir como invitado la figura de Delegado especifico que pudiera existir
de Rector o de Vicerrector para estrategias en relacion con partenariados
publico-privados.

Presidira las reuniones del Consejo de Direccion del Centro de Empresas el
Vicerrector con competencias en Innovacion. Actuara como Secretario el
Director del Centro de Empresas.

3. Funciones del Consejo de Direccion del Centro de Empresas
El Consejo de Direccion del Centro de Empresas tendra las siguientes funciones:

1. Revisar el grado de cumplimiento de los Acuerdos y Convenios suscritos
entre los usuarios del Centro de Empresas en cada una de las sedes y la
Universidad.

2. Interaccionar con el Consejo Social y analizar las indicaciones
proporcionadas por el Consejo Social en su informe anual.

3. Estudiar las reclamaciones presentadas por los usuarios y que por su
dificultad, complejidad o coste econdmico no se hayan podido resolver por el
propio Centro de Empresas y proponer las soluciones oportunas.

4. Valorar la ocupacion del Centro de Empresas y estudiar las medidas que
permitan su optimizacion.

5. Revisar las incidencias que se hayan producido en el Centro de Empresas
desde su ultima reunion.

6. Analizar la marcha general del Centro de Empresas.

El Consejo de Direccién del Centro de Empresas se reunira al menos una vez al
afio o a propuesta de al menos tres miembros y sera convocado por el
Vicerrector con competencias en Innovacion.

El Director del Centro de Empresas debera despachar con los miembros del
Consejo de Direccién de la Universidad para los temas de sus respectivas
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competencias delegadas por el Rector, de acuerdo con las directrices marcadas
por el Vicerrector con competencias en Innovacion.

4. Funciones del Director del Centro de Empresas.

El Director del Centro de Empresas tendra las siguientes funciones:

1.

10.

La gestidn de la admisién de los usuarios que quieran instalarse en el Centro
de Empresas, remitiendo las actividades previstas de Investigacion e
Innovacion (Art. 1.4) al Vicerrector con competencias en Investigacion e
Innovacion, y la documentacion econdmica pertinente al Vicerrectorado con
competencias en Asuntos Economicos.

La gestion de la salida de los usuarios del Centro de Empresas.

La gestion de la ampliacion de los espacios y reubicacion de los usuarios ya
ubicados en el Centro de Empresas.

La elaboracion de propuestas al Vicerrector con competencias en innovaciéon
y el desarrollo de las directrices fijadas por el mismo.

La gestion de las infraestructuras, servicios, presupuestos y espacios
asociados de los edificios del Centro de Empresas.

La coordinacion con los Servicios de la Universidad, para los temas
relacionados con el Centro de Empresas:

a. Gabinete de obras para los temas de obras y licencias.

b. Servicio de Asuntos Generales y Régimen Interior para los temas
relacionados con los mantenimientos, limpieza, seguridad fisica,
consumos Y el resto de las cuestiones relativas a ese Servicio.

c. Area Econdmica para los contratos, la facturacion y los presupuestos.

d. Servicio de Infraestructuras e Innovacion para los temas de informatica
y comunicaciones.

e. Servicio de Contratacion para los temas de seguros y contratos.

f. COIE para los convenios de cooperacion educativa de las empresas.

g. Cualquier otro Servicio que sea necesario para el buen funcionamiento
del Centro de Empresas.

Estudiar las reclamaciones que se presenten por parte de los usuarios y
proponer las soluciones oportunas. Toda reclamacion presentada por escrito
debera ser contestada de igual modo en el plazo maximo de un mes.

La direccion de la unidad de gestion administrativa, de los responsables de
las sedes y del personal a cargo de los servicios que se proporcionen desde
el Centro de Empresas y de servicios que eventualmente puedan ser
proporcionados por terceros.

Como responsable de la iniciativa ConectaUPM, coordinara con los
Directores de los Living Labs ubicados en el Centro de Empresas, la
optimizacién del uso de los recursos del mismo y el establecimiento de
vinculos con otros usuarios.

Velar para que los usuarios del Centro de Empresas presenten al Consejo
Social su informe anual, asi como de ejecutar, en su caso, lo indicado en el
informe anual del Consejo Social.
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11.

12.

13.

La realizaciéon del informe del Centro de Empresas que se enviara al
Vicerrector con competencias en Innovacion para su inclusion en la memoria
que se presenta al Claustro, asi como cualquier informe que se requiera.

La gestidn y el mantenimiento actualizado del registro de usuarios del Centro,
que sera accesible a través de la pagina web de la UPM.

Proporcionar los datos requeridos por el Vicerrectorado con competencias en
calidad para apoyar el posicionamiento internacional de la UPM en los
rankings regionales, nacionales e internacionales de innovacion vy
emprendimiento.

5. Funciones del responsable de cada una de las sedes del Centro de
Empresas

Los responsables de cada sede del Centro de Empresas tendran las siguientes
funciones, bajo la direccién y coordinacion del Director del Centro de Empresas:

BN =

La comercializacion de los espacios destinados a usuarios en esa sede.

La interlocucion con los usuarios instalados en esa sede.

La gestion de los servicios proporcionados a los usuarios de la sede.
Gestionar las reclamaciones de los usuarios de la sede, informando al
Director del Centro de Empresas y adoptando, si es posible, las medidas
correctoras necesarias. En caso contrario, el Director del Centro de Empresas
gestionara con el Vicerrector o Gerente, del que dependa el tema, la
resolucién del problema y, si por la dificulta del caso no fuese posible
solucionarlo, lo elevara al Consejo de Direccion del Centro de Empresas.
Proporcionar los datos necesarios sobre las empresas de su sede para
permitir la elaboracién de los informes necesarios, el registro actualizado de
las empresas y el envio de los datos que se precisen a los diferentes
Vicerrectorados.

Asistir al Director del Centro de Empresas en todos los temas relacionados
con el Centro de Empresas.

Articulo lll. Procedimiento de admision de usuarios.

1.

Todo candidato a ser usuario del Centro de Empresas debera presentar la
documentacion requerida por la Universidad a la Direccion del Centro de
Empresas que, previa revisidon de la misma, la remitira, en caso de que
cumpla con los requisitos establecidos, al Vicerrector con competencias en
Innovacion y al Vicerrector con competencias en Asuntos Econémicos.

La documentacion requerida incluira, al menos, la siguiente informacion
administrativa:

a. El acuerdo de cesion de espacios,

b. Los certificados de encontrarse al corriente de sus obligaciones fiscales
y con la Seguridad Social, expedidos por los organismos competentes
dentro de los 30 dias anteriores a la suscripcion del acuerdo de cesion
de espacios, y

c. El documento de actividades. Este documento detallara, entre otros
aspectos, las actividades de |+D+i financiadas directamente por la
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empresa (en las que no existan fondos procedentes de convocatorias
publicas competitivas internacionales, nacionales o regionales) vy
actividades de cooperacion educativa que fomenten la participacion de
los estudiantes de la UPM en la actividad de la empresa, formacion dual,
etc. El documento incluira el plan de actividades del primer afno.

d. Opcionalmente, podra incluir otras actividades de |1+D+i financiadas con
fondos procedentes de convocatorias publicas competitivas
internacionales, nacionales o regionales.

3. EIl Vicerrector con competencias en Asuntos Econdmicos, previo informe
favorable de la Asesoria Juridica de la Universidad sobre el acuerdo de
cesidn de espacios, remitira toda la documentacién al Consejo Social para su
informe, el cual informara en el plazo de un mes desde la recepcion de la
documentacion.

4. El Consejo Social de la UPM, a tenor de la propuesta de colaboracion
realizada por los potenciales usuarios, analizara los beneficios para la
Universidad y para la Sociedad que justifican el uso de espacios y servicios
publicos de la Universidad o de servicios publicos proporcionado por terceros
a la Universidad dentro de la legalidad vigente en cada momento y emitira el
correspondiente informe.

5. Si el Consejo Social informa favorablemente el establecimiento del usuario
en el Centro de Empresas, el Consejo de Gobierno decidira finalmente sobre
la conveniencia o no de la instalacion del usuario en el Centro de Empresas.

6. Unicamente tras el informe favorable del Consejo Social y aprobacion del
Consejo de Gobierno, el Rector podra firmar el acuerdo de cesién de
espacios.

7. El acuerdo de cesién de espacios establecera, de acuerdo con lo estipulado
en los anexos | y I, los espacios de los que podra hacer uso el usuario y la
prestacion de servicios, basicos y con coste, que va a recibir de la
Universidad.

Articulo IV. - Renovacion anual

Con periodicidad anual los usuarios del Centro de Empresas realizaran un
informe de seguimiento de las actividades realizadas con la UPM, en materia de
cooperacion educativa y en los correspondientes convenios segun sea la
actividad que cada respectivo partenariado publico-privado justifique en su
solicitud. El informe de seguimiento anual se entregara al Director del Centro de
Empresas para su elevacion al Consejo Social de la UPM.

En el informe de seguimiento, el usuario describira de forma cualitativa e indicara
de forma cuantitativa el grado de cumplimiento de las actividades que se
planificaron el ano previo e incluira la planificacion y cuantificacién de actividades
del afio siguiente con la UPM, las cuales se iran formalizando mediante la
actualizacion de convenios existentes o la creacién de nuevos convenios.
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El procedimiento se establece en dos fases:

1. El Vicerrector de Asuntos Econdmicos elevara el informe anual de
seguimiento al Consejo Social, que revisara las actuaciones que ha
realizado el USUARIO del Centro de Empresas, en el contexto de
partenariado publico-privado aprobado para su establecimiento, y emitira
el correspondiente informe para determinar la continuidad o no
continuidad del usuario en el Centro de Empresas evaluando para ello las
actividades del usuario realizadas y las planificadas con la UPM para el
afio siguiente. En caso de informe negativo por parte del Consejo Social,
éste se entregara al usuario para la subsanacién, por su parte, de los
problemas encontrados.

2. Si el informe del Consejo Social es favorable, el Vicerrector de Asuntos
Econdmicos elevara el informe anual de seguimiento de la empresa al
Consejo de Gobierno. El Consejo de Gobierno emitira el correspondiente
informe para determinar la continuidad o no continuidad del usuario en el
Centro de Empresas evaluando para ello las actividades del usuario
realizadas y las planificadas con la UPM para el afo siguiente. En caso
de no aprobacion por parte del Consejo de Gobierno, el Vicerrector de
Asuntos Econdmicos se lo entregara al usuario para la subsanacion de
los problemas encontrados, y lo notificara al Consejo Social para su
conocimiento.

En cualquier caso, la obtencion de un informe anual negativo de seguimiento de
las actividades del USUARIO por parte de la Universidad dara lugar a un plazo
de seis meses para la subsanacion, por parte del usuario, de los problemas
encontrados y la entrega del informe anual de seguimiento actualizado. Pasado
ese plazo, se volvera a revisar el informe anual de seguimiento actualizado
entregado por la empresa siguiendo el procedimiento en dos fases establecido
en este articulo.

No presentar el informe anual de seguimiento actualizado en el plazo establecido
o consolidar una evaluacion negativa por parte de la Universidad seran motivos
para no renovar el contrato de cesion de espacios al finalizar el periodo en vigor.

Articulo V. - Procedimiento de salida de usuarios.

1. Las causas para la extinciéon del acuerdo de cesion de espacios estan
reguladas en el Articulo IV y en el punto 15 del anexo |.

2. En caso de que el usuario decida la no renovacion automatica del acuerdo o
exprese su intencion de abandonar el Centro de Empresas en cualquier otro
momento, debera efectuar una comunicacion por escrito a la Direccion del
Centro de Empresas de acuerdo con lo establecido en el punto primero del
anexo .
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Articulo VI. - Procedimiento de ampliacion, reduccion o cambio de
espacios de un usuario.

Si un usuario ya instalado en el Centro de Empresas desea ampliar, reducir o
cambiar de espacio, debera comunicarlo por escrito a la Direccion del Centro de
Empresas. El procedimiento sera el mismo utilizado para la admisién, con la
salvedad de que la unica documentacion administrativa requerida seran los
certificados de estar al corriente con la Seguridad Social y Hacienda, un breve
resumen de la actividad realizada con la UPM desde que se instal6 en el Centro
de Empresas, y una justificacion de cémo la ampliacion, reducciéon o cambio de
espacio afecta a las actividades de |+D+i previstas entre la UPM y la empresa.

Articulo VII. - Régimen econémico.

-—

. Canon por el uso de Espacios:

1. Se establece un canon por el uso privativo de espacios y la prestacion de los
servicios asociados enumerados en el anexo Il.1. Dicho canon sera fijado
anualmente en el Presupuesto de la Universidad, para cada una de las sedes
del Centro de Empresas, mediante la aprobacion de un precio publico por
metro cuadrado y servicios asociados. La actualizacion del canon se aplicara
en el momento en que se efectue la renovacion anual.

2. Se establece un canon que sera fijado anualmente para el uso de la zona de
coworking por empresas en el Presupuesto Anual de la Universidad,
mediante la aprobacion de un precio publico por puesto de trabajo utilizado y
los servicios asociados al mismo, en cada una de las sedes del Centro de
Empresas. La actualizacion del canon se aplicara en el momento en que se
efectue la renovacién anual.

3. Las EBTs de la UPM tendran una reduccion en el canon asociado a espacios
y servicios asociados del 50% el primer afio de su creacion, 30% el segundo
ano y 15% el tercer afio. A partir del cuarto afo el canon sera como el de
cualquier otra empresa.

4. Las EBTs de la UPM tendran una reduccion en el canon asociado a espacios
de coworking y servicios asociados del 50% el primer ano de su creacion,
30% el segundo afio y 15% el tercer afio. A partir del cuarto afio no podran
estar ubicadas en este espacio.

5. Los spin-off propiciadas por alumnos matriculados en la UPM o los recién
egresados, en los dos afios inmediatamente siguientes a su ultima matricula,
dispondran de los mismos descuentos y durante el mismo tiempo que las
ETBs de la UPM.

6. Si existiera asignacion de espacio a profesores, personal de las fundaciones
de la UPM, Grupos de Investigacion, Centros de [|+D+i, a Centros
Tecnoldgicos Mixtos, o a Centros de Investigacion Mixtos en alguna de las
sedes del Centro de Empresas, ésta se informara por el Consejo Social
anualmente de la misma forma que el espacio cedido a usuarios, y con las
mismas consecuencias que el informe anual del Consejo Social tiene para el
establecimiento  de Empresas. Los canones asociados  al
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Centro/Escuela/Facultad en los proyectos ejecutados en espacios del Centro
de Empresas, iran integramente a la cuenta de canones del Centro de
Empresas segun establezca la normativa en vigor. En el caso de que los
canones, de proyectos ejecutados en espacios del Centro de Empresas, no
sean suficientes para cubrir los costes generales del espacio que ocupan,
deberan completar la cantidad aportada hasta cubrir esos costes generales,
calculados de acuerdo al espacio ocupado.

7. Podra realizarse una reduccion del canon a partir de las cantidades anuales,
economicas 0 en especie, aportadas por los usuarios a la Universidad
mediante los convenios de colaboracién publico-privado firmados en el
contexto de Universidad y el usuario del Centro de Empresas. La reduccion
del canon podra realizarse, a peticion del usuario y con informe favorable del
Consejo Social, sobre un maximo de 60 m2, a partir de esta cantidad se
factura el precio base. Las cantidades a reducir se calcularan de acuerdo con
la siguiente tabla de aportaciones econdmicas directas, en especie o por
cualesquiera otras circunstancias del USUARIO a la UPM:

< 150.000 € /ano El precio base
Entre 150.000 y 300.000 € 75% precio base
Entre 300.000 y 500.000 € 50% precio base
Entre 500.000 y 750.000 € 25% precio base
Mas 750.000 € 0

2 Otras consideraciones del régimen econémico

La Universidad destinara al menos un 10% de los ingresos generados en
concepto de cesion de espacios por los usuarios del Centro de Empresas a la
mejora de las instalaciones y servicios ofrecidos a los usuarios instalados en el
Centro de Empresas y del edificio en el cual se encuentra ubicado el Centro de
Empresas.

Los directores de los living labs ubicados en las sedes del Centro de Empresas
deben definir los servicios cientifico-tecnolégicos que van a poner a disposicion
de la comunidad para los que se definiran los correspondientes precios internos
y precios publicos. Los ingresos por canones que se produzcan por el uso de
estos servicios se distribuiran de acuerdo con la normativa vigente y lo
establecido en este reglamento.
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Articulo VIII. Régimen transitorio.

1.

En sucesivas secciones del anexo Ill se complementaran aquellos espacios
que forman parte del Centro de Empresas y sus usos potenciales. La
actualizacion del anexo Il requerira el informe favorable del Consejo Social
y, posteriormente, la aprobacion en Consejo de Gobierno.

Los usuarios con acuerdos de cesion de espacio actualmente en vigor en los
espacios identificados en el anexo lll contaran hasta la renovacion de su
concesion, y en todo caso, un aino como maximo, desde la aprobacion de
este reglamento o de las actualizaciones a las que se refiere el punto primero
de esta disposicidn transitoria, para adaptarse a la nueva regulacion.

La Direccion del Centro de Empresas comunicara la nueva normativa a los
usuarios y los guiara en el proceso de cambio con un seguimiento de cada
una de ellas.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan
a lo establecido en la presente norma.

DISPOSICION FINAL UNICA.

La presente norma entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial de la Universidad Politécnica de Madrid.
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ANEXO |

Régimen del acuerdo de cesion de espacios para entidades publicas
o privadas.

1. Duracion de la cesion.

La duracion de la cesion de derecho de uso sera de un afo, salvo aprobacion
expresa de los Organos de Gobierno de la Universidad. Llegada la fecha de
vencimiento de la cesidn, ésta se renovara de acuerdo a lo establecido en el
articulo IV de este Reglamento. En ningun caso el plazo maximo de duracién,
incluidas las prorrogas, podra exceder de 30 afios de acuerdo con la Ley 3/2001,
de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Durante el periodo de duracion de la cesion, la decision de la entidad publica o
privada, en adelante el USUARIO, de desistir o renunciar a su derecho antes de
su vencimiento podra ser ejercitada en cualquier momento. Dicho desistimiento
debera ser comunicado a la UPM con una antelacién minima de tres meses.
Entendiéndose que, en el caso de que la eventual renuncia o desistimiento se
produjese con un preaviso inferior a los tres meses, el USUARIO vendra obligado
al pago del canon equivalente a los tres meses posteriores a la fecha en que se
haya producido el preaviso.

Antes de la finalizacion del periodo de duracién de la autorizacion o, en su caso,
al comunicar el USUARIO su decisidon de desistir o renunciar, éste debera iniciar
las tareas de desalojo y desmantelamiento de los equipos instalados en el
espacio cedido, para que el dia de vencimiento quede libre y a disposicion de la
UPM.

2. Destino.

EI LOCAL sera destinado unica y exclusivamente a las actividades determinadas
en la justificacion para la cesion del espacio para el partenariado publico-privado,
y dentro del objeto social de la empresa, propias y conformes a los fines y
servicios universitarios. No pudiendo destinarse el LOCAL a ninguna otra
actividad, ni introducir o utilizar cualquier otro recurso humano, maquinaria o
elementos ajenos a dicha actividad, salvo que mediare, a este fin, previa
autorizacion expresa y por escrito de la UPM.

El incumplimiento de esta obligacion se considerara por si sola como causa
automatica de extincidén de la cesion.

3. Régimen econémico.

El canon establecido de acuerdo a lo indicado en el articulo VIl.1 de este
reglamento, habra de ser abonado por meses anticipados dentro de los cinco
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primeros dias del mes, en la cuenta que establezca la UPM en el acuerdo de
cesion de espacios.

Seréa por cuenta del USUARIO el IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO
aplicable en todo momento sobre el canon pactado, igualmente, dicho gravamen
sera aplicado en los porcentajes que marque la Ley, para los diferentes servicios
con coste, reflejados en el anexo 1.2, que puedan ser prestados o repercutidos.

La UPM se reserva el derecho a la modificacion de los precios establecidos para
los diferentes “Servicios con Coste”, reflejados en el anexo 1.2, y comunicara
con una antelacion minima de 30 dias cualquier cambio que en este sentido se
pueda producir.

En caso de producirse un impago de una empresa durante tres meses
consecutivos la Universidad iniciara los tramites para la extincion inmediata del
acuerdo de cesion de espacios, asi como los procedimientos de cobro y apremio
para recuperar las cantidades adeudadas. De esta situacién se dara cuenta al
Consejo Social y al Consejo de Gobierno en su siguiente reunion.

4. Garantia.

El USUARIO debera hacer entrega a la UPM, a la firma del acuerdo de cesién
de uso de espacios, de la cantidad resultante del importe de dos mensualidades
de canon, en concepto de garantia o fianza.

Esta cantidad quedara sujeta a cubrir las posibles responsabilidades en que
pueda incurrir el USUARIO con la UPM por deterioros que se produzcan en el
inmueble, impago de rentas o cualquier otra causa derivada de la relacién
establecida en el acuerdo de cesion de espacios.

La garantia le sera devuelta al USUARIO a la finalizacién del acuerdo de cesién
de espacios, previa constatacion por parte de la UPM de que la finca se halla en
perfecto estado de conservacion y siempre que no concurra la responsabilidad
expresada en el parrafo anterior.

5. Gastos, instalaciones y suministros.

El LOCAL se cedera con las acometidas generales y de los ramales o lineas
existentes en el mismo, correspondiente a los suministros con que esta dotado
el inmueble.

Seran por cuenta del USUARIO, todos los gastos adicionales no contemplados
en los servicios basicos, reflejados en el anexo 1.1, que se originen en el LOCAL.

La UPM no tendra responsabilidad subsidiaria de ningun tipo respecto al pago
de tales servicios que contrate directamente el USUARIO con distintas
companias suministradoras, aunque la infraestructura de los mismos pueda ser
aportada por aquélla.
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6. Proyecto de implantacion.

El USUARIO debera facilitar a la Universidad un proyecto de implantacién en el
que se describa la actividad que va a realizar, los equipos que va a instalar, las
necesidades de suministro eléctrico, de red de datos y cualquier otro
requerimiento necesario para el desarrollo de su actividad, incluidas las licencias
0 permisos que sean necesarios para su funcionamiento y la gestién de los
residuos que produzcan. También debera mencionar las cargas estaticas de los
equipos para asegurar que se ajustan a las caracteristicas técnicas del inmueble.

La Universidad debera aprobar ese proyecto. Si se considera que las
necesidades planteadas exceden de los consumos incluidos en los servicios
basicos, reflejados en el anexo Il, se lo comunicara al USUARIO, que debera
aceptar los costes adicionales necesarios.

7. Obras.

El USUARIO se obligara a realizar a su costa el mantenimiento y todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar el LOCAL en buen estado.

Asimismo, cualquier otra obra que el USUARIO desee realizar en el LOCAL, que
no sea estrictamente de mantenimiento sera integramente a cargo del
USUARIO.

Previamente a la ejecucién de cualquier obra o trabajo, el USUARIO presentara
un proyecto completo de dichas obras a la UPM en el que debera incluir: planos,
memoria descriptiva, especificacion de los materiales, fechas de inicio y
terminacién y las correspondientes licencias en el caso de ser necesarias. La
UPM podra autorizar total o parcialmente la obra, denegarla o establecer las
condiciones que estime convenientes para llevarla a cabo.

Toda obra que se quiera realizar requerira la aprobacion escrita de la UPM y
debera contar con cuantas autorizaciones administrativas y demas requisitos
sean exigibles legal o reglamentariamente, cuya responsabilidad correspondera
al USUARIO. Siendo responsabilidad del USUARIO el cumplimiento integro de
cuantas disposiciones y condiciones fijen las Administraciones Publicas, el
ordenamiento juridico, o terceros para la ejecucion de las obras. El USUARIO
quedara obligada al pago de las correspondientes licencias, tributos o precios
publicos municipales, autonémicos o estatales, o pagos de cualquier otra indole.

Las obras realizadas quedaran en beneficio del inmueble (sin compensacion de
ninguna naturaleza a favor del USUARIO), a menos que puedan ser retiradas
por el USUARIO sin merma alguna para el inmueble, reponiendo el espacio
cedido al mismo estado fisico en que se encontraba al momento de formalizar
este acuerdo de cesion de espacios, a eleccidon de la UPM. Todos los gastos y
tributos que se generen como consecuencia de la reposicién del espacio a su
estado inicial seran de cuenta y cargo del USUARIO.
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8. Seguros.

El USUARIO se obligara a tener asegurados todos los bienes muebles e
instrumentos aportados, por robo, rotura o incendio, responsabilidad civil, por
dafios y perjuicios que pueda ocasionar a miembros de la comunidad
universitaria y a terceros, tanto en sus personas como en sus bienes, quedando
la UPM exenta de toda responsabilidad por cualquier acto que pudiera haber o
no cometido o sufrido el USUARIO o terceros por estos conceptos.

Por su parte, la UPM suscribira un seguro de dafos que cubra el edificio e
instalaciones comunes. El importe de la prima que la UPM deba satisfacer por
dicho seguro sera repercutido por la UPM al USUARIO, proporcionalmente a la
superficie de espacio cedida.

9. Responsabilidad y reclamaciones.

El USUARIO asumira la responsabilidad derivada de la ocupacién y, por ende,
todas las responsabilidades por dafios ocasionados en las personas y en las
cosas que se pudieran derivar a favor tanto de la UPM, como de terceros, por la
actividad desarrollada, asi como por la instalacion y funcionamiento de la
maquinaria y/o equipos situados en el LOCAL.

En ningun caso la UPM adquirira ningun tipo de responsabilidad ni compromiso
con el personal de la Empresa ni con los becarios que colaboren en la misma.

10. Licencias.

El USUARIO quedara obligado a que la actividad que pretenda desarrollar en el
LOCAL, asi como la instalacion y mantenimiento de los equipos, cuenten
previamente y en todo momento con todos los permisos, licencias y
autorizaciones que sean exigibles legal y reglamentariamente. Todos los gastos,
precios publicos, impuestos, tasas, canones y arbitrios que graven el ejercicio de
la actividad, seran de cuenta exclusiva y abonados por el USUARIO. En todo
caso la actividad sera unica y exclusivamente la autorizada por la UPM.

Si después de la firma del acuerdo de cesién de espacios el USUARIO viera
revocada o denegada, por cualquier motivo, su licencia, autorizacion o concesion
administrativa legal o reglamentaria, ello dara lugar a la resolucién automatica
de la cesion, quedando el USUARIO obligado a reponer lo que haya alterado del
inmueble a la situacion preexistente, o a indemnizar las obras que deba
emprender a tal efecto la UPM.

11. Rétulos y publicidad.

En cuanto a la rotulacion y sefalizaciones publicitarias, el USUARIO tendra que
solicitar consentimiento previo a la UPM y se seguiran en todo caso las
directrices de la UPM a estos efectos.

Cualquier documento del USUARIO en que se haga mencién a la Universidad
Politécnica de Madrid o se pretenda utilizar alguno de sus logos, debera ser
autorizado expresamente, de forma previa, por la Universidad.
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12. Otras obligaciones de los usuarios.

Seran obligaciones de los USUARIOS, ademas de las previstas en el resto del
articulado:

1.

Conservar y mantener a su costa el LOCAL en buen estado de uso durante
toda la vigencia de la cesién, y devolverlo a la UPM en el estado en que lo
recibe.

Consentir las visitas de inspeccion y reparacion del LOCAL que ordene la
UPM en cualquier momento, a fin de comprobar el uso que se haga del mismo
y su estado de conservacion, las cuales deberan realizarse con un preaviso
minimo de cinco dias.

Instalar y mantener con sus medios técnicos y econdmicos cuantos
equipamientos especiales sean precisos para la evitacién de evacuaciones
nocivas, tanto sélidas, liquidas como gaseosas, al entorno exterior, que
pudieran producirse por su actividad. En todo caso la actividad que se
desarrolle estara sometida a las disposiciones de la legislacion vigente en
materia de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, incluidas
Ordenanzas y Bandos Autonémicos y Municipales.

Todos los dafios causados a terceros por la evacuacion y tratamiento de
productos que se deriven de la actividad seran de responsabilidad exclusiva
del USUARIO.

Cumplir todas las garantias técnicas de la instalacion y mantenimiento de
todos los equipos instalados; a excepcion de los equipos necesarios para los
servicios que presta la UPM, recogidos en el Anexo Il, cuya responsabilidad
sera de ésta ultima.

Igualmente se obliga el USUARIO a que los equipos instalados y la actividad
desarrollada cuenten en todo momento con todas las licencias y
autorizaciones  administrativas que  sean  exigibles legal o
reglamentariamente.

El USUARIO se comprometera a que la actividad desarrollada, asi como la
instalacion y funcionamiento de los equipos no suponga molestia alguna para
los restantes usuarios del inmueble y, en su caso, del resto de la Universidad.
En caso de suceder esto, pondra todos los medios técnicos necesarios para
subsanarlo de forma apropiada, a satisfaccién de la UPM. Si, aun asi, estos
problemas no pudieran subsanarse de forma satisfactoria en el plazo de dos
meses, se consideraran como causa de extincion de la cesion.

El USUARIO debera encontrarse al corriente de sus obligaciones fiscales y
con la Seguridad Social, a cuyo efecto aportara los certificados expedidos por
los organismos competentes dentro de los 30 dias anteriores a la suscripcion
del acuerdo de cesidén de espacios. Para que opere la prorroga por plazos
anuales, el USUARIO debera igualmente aportar dichos certificados
actualizados con 30 dias de antelacion a la fecha de vencimiento de la cesion
o de cualquiera de sus prérrogas.

El USUARIO debera realizar un informe para su admision en el que se
detallen los trabajos concretos que quiere realizar en el Centro de Empresas
y los objetivos de colaboracion que quiere desarrollar con la UPM como
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partenariado publico-privado, de acuerdo a lo establecido en el articulo Il de
este reglamento.
10.Con periodicidad anual La EMPRESA realizara un informe de seguimiento de

las actividades realizadas con la UPM, en materia de cooperacion educativa
y en los correspondientes convenios segun sea la actividad justificada en su
solicitud, de acuerdo a lo establecido en el articulo IV del Reglamento del
Centro de Empresas.

11. Proporcionar informacién para la pagina web de la UPM vy la del Centro de
Empresas.

13. Prohibiciones.

Se prohibe especialmente a los USUARIOS, y seran causa de extincion de la
autorizacion:

1. Introducir en el LOCAL maquinaria y demas elementos, asi como el uso de
potencia eléctrica que no se ajusten al proyecto de implantacion presentado.
A efectos de comprobar el adecuado uso que se haga del local, el USUARIO
debera comunicar a la UPM, la maquinaria y demas elementos que se
introduzcan en el LOCAL.

2. Destinary utilizar el LOCAL para otros fines diferentes a los resefiados en las
presentes condiciones.

3. Ceder los derechos y/o obligaciones que adquiere por la presente
autorizacién, sin autorizacion previa escrita de la UPM, aun cuando, en el
caso de una empresa, el cambio se produzca por consecuencia de la fusion,
transformacioén o escision de la misma. Tampoco podra el USUARIO afectar
o gravar en cualquier forma el inmueble, ni constituir a favor de terceros
cualquier tipo de derecho de uso o utilizacion.

4. Realizar cualquier tipo de actividad no prevista en la justificacién que dio lugar
a la cesion de espacios en el Centro de Empresas.

14. Administracion y gestion.

La UPM administrara y gestionara los elementos comunes del edificio en el que
esta ubicado el LOCAL, estando el USUARIO obligado a cumplir lo dispuesto en
esta autorizacion y en el Reglamento de Régimen Interior aplicable al respecto
en el edificio.

Por el hecho de ser usuaria del LOCAL, el USUARIO se adscribe
obligatoriamente a los servicios basicos incluidos en el acuerdo de cesion de
espacios, reflejados en el anexo Il, estando obligada a contribuir a los gastos
derivados de tales servicios, aun cuando no los usara.

El USUARIO proporcionara, y mantendra actualizada, una relacién del personal
autorizado a trabajar en LOCAL objeto del acuerdo de cesion. En esa relaciéon
debera hacer constar para cada persona si puede o no trabajar por las noches
y/o los fines de semana, si puede o no pedir las llaves del LOCAL y la matricula
de su vehiculo, si desea acceder al aparcamiento.
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15. Extincion.

Seran causas de extincion de la autorizacion, ademas del transcurso del plazo
previsto, las siguientes:

1. La quiebra, concurso de acreedores, suspension de pagos o quita y espera
del USUARIO.

2. La extincion de la personalidad del USUARIO.

3. El incumplimiento de lo pactado en el Acuerdo de Cesion de Espacios en
cuanto a destino del local, o de lo establecido en el proyecto de implantacion.

4. La falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o

modificacion, por fusidn, absorcion o escision de la personalidad juridica de

la EMPRESA.

La renuncia del USUARIO a su derecho

6. La desafectacion o desaparicion del bien publico sobre el que se otorga la
autorizacion.

7. La revocacién de la autorizacion por razones de interés publico, sin derecho
a indemnizacion en los términos legalmente establecidos.

8. La obtencién de un informe anual negativo de seguimiento de las actividades

del USUARIO por parte de la Universidad dara lugar a un plazo de seis meses
para la subsanacion, por parte del usuario, de los problemas encontrados y
la entrega del informe anual de seguimiento actualizado. Pasado ese plazo,
se volvera a revisar el informe anual de seguimiento actualizado entregado
por la empresa siguiendo el procedimiento en dos fases establecido en el
articulo 1V de este reglamento.
No presentar el informe anual de seguimiento actualizado en el plazo
establecido o consolidar una evaluacion negativa por parte de la Universidad
seran motivos para no renovar el contrato de cesion de espacios al finalizar
el periodo en vigor.

9. El mutuo acuerdo

10. Lafalta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento de las obligaciones
del USUARIO, declarado por la UPM.

11. La realizacién de actividades no declaradas a la UPM en la justificaciéon que
dio lugar a la cesion de los espacios.

12. Cualesquiera otras causas de resolucion legalmente establecidas

g

Si concurriese alguno de los supuestos enumerados, se resolvera la
autorizacion, sin derecho a indemnizacién alguna a favor del USUARIO, a
excepcion de aquellos casos en que legalmente le sea reconocido.

16. - Fuero.

En caso de conflicto, este se resolvera sometiéndose a los Juzgados
y Tribunales de Madrid, con renuncia expresa al fuero que, en su caso,
pudiera corresponderles, para cualquier cuestién relativa a la aplicacion
interpretacion y ejecucion de lo pactado
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ANEXO Il

Servicios proporcionados por UPM.

I1.1. Servicios basicos (incluidos en el canon):

A

9.
10.
11.

©NOOA W

Recepcion

Electricidad, para el uso aprobado como incluido, sin coste adicional, en el
proyecto de implantacion.

Agua

Seguridad 24horas

Limpieza basica en oficinas

Limpieza de zonas comunes

Climatizacion

En relacién a los servicios de red proporcionados, se estara a lo dispuesto en
las Politicas de Uso y Afiliacion de Redlris.

Aparcamiento exterior con acceso controlado

Salas de reuniones previa reserva: 5 horas/ semana

Salon de actos previa reserva: una mafana o una tarde al mes

I1.2. Servicios con coste:

1.
2.
3.

Teléfono

Fax

Electricidad, cuando exceda del aprobado como incluido, sin coste adicional,
en el proyecto de implantacion o requiera corriente trifasica.

Uso adicional sala de reuniones previa reserva, de acuerdo con el precio
reflejado en el presupuesto anual de la UPM, con limitacion del numero total
de horas

Uso adicional salon de actos previa reserva, de acuerdo con el precio
reflejado en el presupuesto anual de la UPM

Disponibilidad de una plaza de parking cubierto por empresa, de acuerdo
con el precio reflejado en el presupuesto anual de la UPM

Uso adicional almacén, de acuerdo con el precio reflejado en el presupuesto
anual de la UPM

Los servicios cientificos ofertados por la UPM y que se pueden consultar en
la direccion:

http://www.upm.es/Investigacion/innovacion/ServiciosCientificos

Otros servicios que puedan ofrecer los diferentes Centros. (Impresién 3D,
Laboratorios, camaras...)

La Universidad intentara que los servicios prestados lo sean con la mayor calidad
posible. No obstante, si se produjera alguna interrupcion del servicio grave, que
implique mas de seis horas de corte en el horario de 9h a 20h de lunes a viernes,
el USUARIO podra solicitar la devolucién de la parte proporcional del canon
mensual, que corresponda al servicio afectado, y por el tiempo de corte del
servicio. EI USUARIO aceptard que esta compensacion extingue cualquier
posible responsabilidad por parte de la Universidad.
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ANEXO il

lll.1 Espacios de Centro de Empresas de Montegancedo

Edificio 1

e PLANTA1

- Sala R. Marie Curie .......cceeiininnns 59,82 m2.............. Sala reuniones

- Oficinas centro de empresas...... 56,76 m2.............. Oficinas internas

- SalaR. Ramony Cajal .............. 49,56 m2.............. Sala reuniones

- Sala R. Severo Ochoa................ 37,62m2.............. Sala reuniones

- Empresa10..ccccooeeiiiiiiiiii. 64,20 m2.............. Uso empresa

- Empresa 11 65,90 m2.............. Uso empresa

- Empresa12....cccoooiiiiiiii 65,16 m2.............. Uso empresa

- Empresa13......coiiiiiiii 65,10 m2.............. Uso empresa

- Empresa14 ... 64,40 m2.............. Uso empresa

- Empresa15......ccooiiiiiiiiiii 64,07 m2.............. Uso empresa

- Empresa16.....ccooooiiiiiiiiiiennn. 63,40 m2.............. Uso empresa

- Empresa 17 .....ccoooeiiinieiiiii 62,83 m2.............. Uso empresa

- Empresa18.....ccooiiiiiiii 104,52 m2............ Uso empresa

- Empresa19......ccoiiiiiiiiiii 4243 m2.............. Uso empresa
e PLANTAO

- Salonde actos........coeveeeeeiinnnnn.n. 153,62 m2............ Sala reuniones

- Empresa 1. 64,20 m2.............. Uso empresa

- Empresa2......oooiiiiiiiiiiiiienn. 65,90 m2.............. Uso empresa

- Empresa3.......iiiiii 65,16 m2.............. Uso empresa

- Empresad......oooiiiiiiiiii 65,10 m2.............. Uso empresa

- EmpresabS.....ccoooiiiiiiiiiii 64,40 m2.............. Uso empresa

- Empresa6......ooeeiiiiiiiiiiiienn. 64,07 m2.............. Uso empresa

- Empresa ... 63,40 m2.............. Uso empresa

- Empresa8......ccooeiiiiiiiiiiiie. 62,83 m2.............. Uso empresa

- Empresa 9. 62,35 m2.............. Uso empresa

- Sala R. Leonardo da Vinci.......... 33,60m2.............. Sala de reuniones

- SalaR. Juande la Cierva.......... 46,86 m2.............. Sala de reuniones
e PLANTA -1

- Local1 . 39,60 m2.............. Uso empresa

- Local2 .., 2573 m2.............. Uso empresa

- Local3 .. 161,27 m2............ Uso empresa

e SOTANO -2

- AImacén ..., 68,.95m2.............. Almacenamiento
- Almacén 2........coeeviiiiiiiiieean. 64,20 m2.............. Almacenamiento
- AIMmacén 3., 107,44 m2............ Almacenamiento
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Edificio 2

PLANTA1

CIESP e, 201,64 m2............ Uso docente
Direccion CAIT,

Direccion C. Empresas

Oficinas CAIT y

Oficinas C. Empresas................. 192,76 m2........... Oficinas internas
PLANTA O
- MoOduloT ..o, 198,78 m2............ Living lab
- MOAUIO2 ..o 171,14 m2............ Living lab
- MOAUIO3 .o, 169,85 m2............ Uso empresa
- MOduUlo 4 ... 187,30 m2............ Uso empresa
- MOAUIOS ..o 201,64 m2............ Living lab
- SalaR. Torre de Quevedo.......... 3467m2.............. Sala de reuniones
PLANTA -1
- MOAUIO T e 198,77 m2............ Uso empresa
- MOdulo 2 ..o 165,88 m2............ Uso empresa
- MOAUIO3 ... 163,88 m2............ Uso empresa
- Moédulo4 .......oooveei 179,72 m2............ Uso empresa
- MOAUIOS ... 173,54 m2............ Oficina innovacion
- SalaR.Isaac Peral..................... 3467 m2.............. Sala de reuniones
PLANTA -2
- Preincubadora ...........c.coeneeennnn. 180,24 m2........... Coworking
- oSalal 2284 m2............. Almacenamiento
- Sala2 68,82m2............. Almacenamiento
- AImacén ..., 11,75m2.............. Almacenamiento
- AIMacén 2........coeveiiiiiiiieiieenn. 11,50 m2.............. Almacenamiento
- AImacén 3., 11,75m2.............. Almacenamiento
- Almacén4........ccooooviiiiiiiiieenn. 10,34 m2.............. Almacenamiento
- AImacén b......cooviiiiiii, 10,56 m2.............. Almacenamiento
- AIMacénbB........ccoceevvvieiiiieiieenn. 11,17 m2.............. Almacenamiento
- AIMAaCEN 7., 12,98 m2.............. Almacenamiento
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lll.2 Espacios de Centro de Empresas de Campus Sur
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lll.3 Espacios de Centro de Empresas de Techo-Getafe
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS ENTRE LA FUNDACION PARQUE CIENTIFICO
DE MADRID Y ---eneemememenna ,SL.

En Madrid, a -- de ----- de 20--.
REUNIDOS

De una parte, D2, Pilar Gil Ibafiez, actia en nombre y representacién de la FUNDACION PARQUE CIENTIFICO DE
MADRID (en adelante “PCM”"), domiciliada en Madrid, Calle Faraday n° 7, con CIF G-83077891, constituida con una
duracion indefinida mediante escritura otorgada en Madrid, el 6 de Junio de 2001, ante el Notario D. Ignacio Paz-Ares
Rodriguez, con el nimero 1651 de orden, inscrita en el Registro de Fundaciones al tomo XXXII, folio 307-330, 12. Se
encuentra facultado para este acto, en virtud de los poderes que tiene otorgados y escriturados ante el Notario de Madrid,
D. Valerio Pérez de Madrid Carreras, el 11 de septiembre de 2018, con nimero de protocolo 2199.

De otra, D. como de , SL (en adelante “la Entidad”), CIF --------------- y domicilio social a
efecto de notificaciones en -----------------—---- , 'y en virtud de las facultades concedidas mediante escritura de poderes
otorgada ante el notario de ,D el de de 20------ , con el nimero -------- de su protocolo,

el cual manifiesta siguen vigentes sus poderes al dia de la fecha.

En adelante, PCM y la Entidad seran referidos conjuntamente como las “Partes” y cualquiera de ellos, separadamente,
como una “Parte”.

MANIFIESTAN

1°.- Que la Universidad Auténoma de Madrid (UAM) y la Universidad Complutense de Madrid (UCM) han promovido la
creacion de un parque cientifico que tiene por objetivo el desarrollo de la ciencia y la tecnologia en la Comunidad de
Madrid.

2°.- Que el PCM es una institucién privada constituida legalmente como fundacién sin &nimo de lucro, creada con el objeto
de promover la investigacion cientifica y técnica, el desarrollo y la innovacién, actividad que desarrolla fundamentalmente
en el ambito de la Comunidad de Madrid.

3°.- Que el PCM es titular de locales e instalaciones para la incubacion de empresas.

4°.- Que la Entidad esté interesada en acceder a los servicios que se ofrecen y que mas adelante se enumeran y en usar
uno de los referidos locales con objeto de desarrollar las actividades de 1+D y aquéllas complementarias o necesarias
para su desarrollo, que se describen a continuacion:

5°.- Que tanto las prestaciones de los servicios como la cesién de uso de los locales van indisolublemente unidos, por
estar la referida cesion incluida en los servicios a prestar por el PCM en virtud del presente contrato, sin que pueda en
modo alguno escindirse el presente contrato parcialmente respecto de cualquiera de ambos conceptos.

6°.- Que segun el resultado del proceso de admisién efectuado por el PCM, la Entidad se ajusta a los requisitos necesarios
para resultar beneficiaria de los servicios del PCM.

7.°.- Las Partes se reconocen mutuamente la capacidad necesaria para el otorgamiento de este contrato de prestacion
de servicios (el “Contrato”), a cuyo efecto lo formalizan en base a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto del Contrato

El objeto del presente Contrato es la prestacion a la Entidad de los servicios y suministros que se describen en el ANEXO
| del presente Contrato y detallados en la Guia de Procedimientos y Servicios (conjuntamente, los “Servicios”),
considerando a la Entidad como ------------=------—- , incluyéndose entre ellos la cesién a la Entidad del uso del local descrito
en el ANEXO | (el “Local”).

La prestacion de los Servicios en el Local se encuentran referenciados en su ANEXO |y en la Guia de Procedimientos y
Servicios (GPS). Cualquier otra prestacion de naturaleza distitnta a los servicios referenciados, el PCM no estara obligado
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a llevarla a cabo y, en caso de hacerlo, quedara facultado para repercutir a la Entidad todos los costes en los que haya
incurrido derivados de dicha prestacién adicional.

[E\ PCM, adicionalmente al Local referido en el presente Contrato, ofrece a la Entidad, quien acepta, un servicio de
alojamiento de rack en instalaciones del PCM sin compromiso de niveles de servicio especificos, ofreciendo Unicamente
un sistema redundante de continuidad del suministro eléctrico y conexién a internet. EI PCM queda exento de
responsabilidad por posibles dafios causados sobre equipos informaticos de la Entidad por agentes externos,
medioambientales o de fuerza mayor)

Segunda.- Precio
El precio mensual sin impuestos que debera abonar la Entidad por los Servicios, se compone de los siguientes conceptos:

a) Elimporte de los servicios generales, excluyendo el coste de la energia eléctrica y del gas de calefaccion, es de
EUROS (------------- .-€) . El pago de este concepto por la Entidad se realizar& por
domiciliacién bancaria a la cuenta corriente abierta a nombre de n°

, por periodos mensuales anticipados. El precio de los servicios generales se
incrementara cada 1 de enero de acuerdo con la variacién positiva del indice General Nacional del Sistema de
indeces de Precios de Consumo o indicador que lo sustituya.

b) Los costes de electricidad seran facturados, (1) de manera directa con arreglo a contadores individuales sobre el
consumo propio, , (1) de manera directa con arreglo al contador individual instalado en la zona, en proporcién
directa a los metros cuadradados que ocupa su despacho dentro de esa zona que comparte contador (1)
repercutiendo los costes generales de electricidad correspondientes a zonas comunes de manera proporcional
a los metros cuadrados ocupados por cada Entidad. Sélo seran repercutidos los costes indirectos, calculados
segun se detalla en el presente punto. Los costes directos seran asumidos por la FPCM. y (2), repercutiendo los
costes generales de electricidad correspondientes a zonas comunes de manera proporcional a los metros
cuadrados ocupados por cada Entidad.

c) Los costes del gas de calefaccion y A.C.S. se repercutirdn en relacion a los metros cuadrados ocupados por
cada Entidad.

La facturacion por los conceptos de coste de energia (apartados b y ¢ de la presente estipulacion), se realizara tan pronto
como el PCM disponga del dato suministrado por la Universidad Auténoma de Madrid en referencia a la variable kw/h, y
del dato facilitado por el contratista del suministro de gas para calefaccion. Por consiguiente, las fechas de facturacion y
pago de los servicios generales no coincidiran con las fechas de facturacién del servicio de suministro de energia. El pago
de las facturas representativas del coste de energia sera satisfecho por la Entidad mediante recibo domiciliado en la
cuenta indicada en el contrato, previa emision y envio de la factura por parte del PCM.

Transcurrido tal plazo sin verificarse el pago, la cantidad adeudada devengara intereses de demora al tipo fijado por la
Ley de Presupuestos Generales del Estado del ejercicio correspondiente hasta el momento efectivo del pago, sin perjuicio
de su exigibilidad por la via de apremio.

En caso de que la Entidad no cumpla con sus obligaciones de pago de cualquiera de las mensualidades del Precio, el
PCM quedara facultado para cesar en la prestacion de los Servicios y, en consecuencia, no estara obligado a adelantar
cantidad alguna a terceros para el pago de los Servicios.

Tercera.- Obligaciones legales

Este documento no constituye autorizacién para el funcionamiento de la Actividad, tal y como ésta se define méas adelante,
debiendo obtener la Entidad las oportunas licencias y permisos de las autoridades competentes, en los plazos y con los
requisitos legalmente exigidos, sin que en ningln caso le sea exigible al PCM obligacién alguna al respecto derivada de
este Contrato.

La Entidad deberd ademéas cumplir y hacer cumplir a todos sus empleados con todas las leyes vigentes que regulan la
seguridad laboral, tanto en lo referido a la integridad fisica de las personas como de las instalaciones.

El incumplimiento de estas obligaciones por parte de la Entidad supondra la resolucién automatica del Contrato con
pérdida del Fondo de Garantia previsto en la estipulacién undécima de este Contrato. Es responsabilidad exclusiva de la
Entidad conocer en todo momento sus obligaciones con respecto a las autoridades competentes en la forma legalmente
exigida.

Cuarta.- Destino del Local

El Local seréa destinado Unica y exclusivamente a la actividad para la que la Entidad haya obtenido, licencia 'y permiso y
que, en todo caso, debera ser la inicialmente declarada, coincidir con la definida en el Manifiestan 4° y sujetarse a lo
exigido por la normativa que resulte de aplicacion (la “Actividad”). Cualquier cambio en la Actividad deberé necesariamente
ser comunicado al PCM con al menos tres meses de antelacion y deberd acreditarse con la oportuna solicitud de cambio
de actividad a las autoridades competentes. Al respecto, la Entidad declara conocer la calificacion urbanistica del Local y
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los usos administrativamente permitidos, por lo que exonera expresamente al PCM de cualquier reclamaciéon o
indemnizacioén en el supuesto de que por las autoridades administrativas competentes se denegasen, revocasen, no se
concediesen o una vez concedidos fueren anulados o revocados, los permisos, licencias o autorizaciones necesarias para
el ejercicio de la Actividad.

La Entidad declara asimismo conocer las caracteristicas y estado de conservacion del Local y aceptarlas expresamente,
manifestando que relne las condiciones necesarias para el desarrollo de la Actividad, quedando el PCM completamente
exonerado de cualquier responsabilidad derivada de todo ello.

Quinta.- Duracién del Contrato

El presente Contrato entrara en vigor el dia el — de -------- de ----, extendiendo su vigencia hasta el — de ----------- de ----
(DOS ANOS), salvo voluntad expresa de interrupciéon del mismo por alguna de las Partes. En este caso, los motivos de
resolucién deberan ser comunicados a la otra Parte por escrito con al menos dos meses de antelacion.

A la fecha de finalizacion del Contrato, el PCM dejara de prestar los Servicios, procediendo la Entidad, sin necesidad de
requerimiento especial, a desalojar el Local, devolviendo toda la documentacion y bienes materiales, especialmente las
llaves y cualquier documento de acceso propiedad del Parque Cientifico de Madrid que la Entidad tuviera en su poder,
debiendo cumplir en todo caso con el deber de confidencialidad y secreto que pudiera resultar de aplicacion.

Igualmente la Entidad se compromete, llegada la fecha de finalizacién del Contrato, a retirar de cualquier instalacién de
PCM la totalidad de la documentacién y bienes muebles que sean de su propiedad o se encuentren bajo su custodia. El
PCM estara exento de cualquier responsabilidad que sobre la documentacion y bienes no retirados pudiera existir, siendo
asumido el riesgo sobre los mismos por la Entidad solicitante, y entendiendo que el PCM podra disponer como tenga a
bien de todos los bienes muebles que la Entidad deje en el local transcurridas 48 horas desde la finalizacién del contrato,
renunciando la Entidad a cualquier accién que pudiera corresponderle y pudiendo el PCM descontar del fondo de garantia
de la Entidad el importe del coste de dicha retirada.

Sexta.- Obligaciones del PCM
Seran obligaciones del PCM:

1.- La cesion de uso del Local y su puesta a disposicion de la Entidad a partir del momento de la firma del presente
Contrato, dotado con las prestaciones que en cada momento se detallen en la Guia de Procedimientos y Servicios de la
Incubadora (“GPS"), haciendo entrega en dicho momento de las llaves del mismo y de los bienes descritos en el Anexo |.

2.- La prestacion de los restantes Servicios, regulados conforme a lo que se describa en la GPS. En este sentido, el PCM
podra prestar los Servicios directamente o a través de empresas subcontratadas. En ningin caso el PCM sera responsable
por posibles interrupciones de suministros prestados por terceros que puedan producirse en el Local (tales como energia
eléctrica y/o agua corriente) y, en consecuencia, la Entidad no podra solicitar al PCM cantidad alguna en concepto de
indemnizacion por este motivo.

3.- Asumir los gastos originados por la modificacién de caracter estructural o infraestructural del edificio para utilidad
general y de uso o aprovechamiento comun de las Partes.

4.- El PCM se obliga a repercutir a la Entidad los costes de la energia consumida sin aplicar ningin margen ni incremento
adicional, con arreglo a los siguientes criterios:

. La variable de coste que se tomara en consideracién para repercutir en los distintos periodos mensuales es el
precio del kw/hora que facture en origen la Universidad Auténoma de Madrid al PCM. El coste del consumo
eléctrico se facturard y se pagard conforme se especifica en la estipulaciéon segunda. Todos los costes de
electricidad generales del PCM (en especial, climatizacion, iluminacion del edificio y ascensores, y en el caso de
laboratorios los costes energéticos de incubadoras cientificas), se repercutirdn a la Entidad en funcién de la
superficie del Local asignado a cada empresa en metros cuadrados sobre el total de metros cuadrados de
oficinas y laboratorios.

1. La entidad dispone de un local / locales de oficinas con un espacio total de *** m?, siendo el nimero total de
metros cuadrados de oficinas y laboratorios de 4.728,05, por lo que le corresponde un porcentaje del ****%

La entidad dispone de un local / locales de laboratorios con un espacio total de *** m2, siendo el nimero total de
metros cuadrados de oficinas y laboratorios de 4.728,05, por lo que le corresponde un porcentaje del ****%

1. Los costes del gas para calefaccién y agua caliente sanitaria, cuyo suministro procede de un contrato licitado por
el PCM conforme a lo dispuesto en la LCSP, tienen el caracter de costes generales y seran repercutidos con
arreglo a los criterios establecidos en la estipulaciéon segunda, apartado c) del presente contrato. El coste por
este concepto se facturar4d mensualmente conforme al coste facilitado por el contratista por cada periodo
mensual.

Las facturas emitidas por los suministradores de energia del PCM, en las que figuran los datos relativos a los costes
unitarios repercutibles, estaran en todo momento a disposicién de la Entidad.
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Séptima.- Derechos de la Entidad

La Entidad podra utilizar y disfrutar el Local, asi como los elementos y servicios comunes, en los términos previstos en el
presente Contrato.

Octava.- Obligaciones de la Entidad:

1°)

20)

3°)

40)
50)

6°)

7°

8°)

%)

109)

11°)

Iniciar la Actividad en el plazo maximo de un mes desde la fecha de otorgamiento de este Contrato, previa obtencién
de las licencias y autorizaciones necesarias para su ejercicio, y alta en el epigrafe del Impuesto de Actividades
Econémicas que corresponda.

Satisfacer, a su exclusiva costa, el Precio, asi como los demas costes y gastos que le corresponda en virtud de lo
establecido en el presente Contrato y sus Anexos. Asimismo, satisfara todos los gastos derivados de la devolucién
de recibos domiciliados, asi como las cargas, impuestos y gravdmenes que pesen sobre la Actividad.

Satisfacer las cuotas obligatorias a la Seguridad Social de las personas empleadas en el Local y en la Actividad.
Respetar las normas estatales y de la Comunidad de Madrid relativas a la seguridad e higiene en el trabajo.

Abonar a su costa los gastos derivados de usos, consumos y suministros propios no contemplados en la estipulacion
sexta y en los Anexos del Contrato, bien por medicién directa si se instalaran medios adecuados, o bien mediante la
imputacion de gastos generales del edificio en funcién de la superficie del Local. En caso de que el PCM adelante el
pago de algiin gasto que segun lo previsto en este Contrato corresponda abonar a la Entidad, ésta pagara el importe
que corresponda y le sea notificado por el PCM junto con el siguiente pago mensual del Precio, de acuerdo con lo
establecido en la estipulacién segunda del Contrato.

Ejecutar a su costa en el Local todas aquellas obras de reparacién, conservacion y mantenimiento del Local, asi
como aquellas adaptaciones y reparaciones a que diese lugar su utilizacién para el desarrollo de la Actividad y, en
especial, aquéllas cuya omisién pueda dafiar a personas u otros locales o comprometan la estabilidad, la uniformidad
y el decoro del edificio, previa informacién y autorizacién por escrito del PCM. Si la Entidad no realizara las
adaptaciones o reparaciones a que estuviera obligada, después de ser requerido para ello, el PCM podra ejecutarlas
a costa de la Entidad.

Permitir la ejecucion de las obras de mejora que el PCM estime necesarias para el Local o el conjunto de la
incubadora.

Cumplir con las normativas que en cada caso se establezcan a través de la GPS o de las publicaciones y notas que
el PCM emita.

Facilitar las visitas de inspeccién que solicite el PCM, a fin de comprobar el uso que se haga del mismo y su estado
de conservacion.

Devolver al PCM el Local, el mobiliario y todos aquellos bienes que se hayan puesto a disposicion de la Entidad a la
finalizacién o resolucién del Contrato (por la causa que fuere), en las mismas condiciones de uso en que lo recibio,
salvando el uso normal y diligente y el menoscabo por ello producido. Sera responsable la Entidad del uso negligente
de los bienes y servicios objeto del presente Contrato.

Suscribir, al otorgamiento de este Contrato, una péliza de responsabilidad civil a terceros, por cuantia minima de
150.000 euros, que deberd tener vigencia durante todo el periodo contractual. Si la cuantia de los dafios excediera
de la cobertura del seguro, tal exceso seria de entera responsabilidad de la Entidad. Anualmente la Entidad estara
obligada a presentar al PCM copia de la péliza de responsabilidad civil expresada en el parrafo anterior, asi como
copia de pago del recibo de la misma.

Novena.- Prohibiciones

Se prohibe a la Entidad, bajo sancién de resolucién contractual:

1°)

29

39)

Ceder el presente Contrato, asi como arrendar o subarrendar el Local, tanto total como parcialmente, asi como
constituir a favor de terceros cualquier tipo de derecho de uso o utilizacién sobre el Local, sin el consentimiento
previo por escrito del PCM.

Introducir en el Local, sin autorizacién previa por escrito del PCM, maquinaria y demas elementos, asi como la
instalacion de potencia eléctrica, que no se ajusten a la Actividad y a las caracteristicas técnicas del inmueble, en
especial en lo referente a soportar la carga estatica establecida.

La inactividad de la Entidad durante dos o méas meses, o la no utilizacién del Local por el mismo tiempo.
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4°) Instalar equipamientos especiales sin autorizacién expresa por escrito del PCM que, como consecuencia de su
actividad, ocasionen ruidos elevados o evacuaciones nocivas, tanto sélidas, liquidas como gaseosas, al entorno
exterior.

59 Sobrepasar de forma habitual cualquiera de los limites fijados en este Contrato y sus Anexos, asi como en la GPS,
para la prestacion de los Servicios en el Local.

6°) Instalar equipos eléctricos que consuman mayor potencia de la permitida por el PCM (segun los limites previstos en
los Anexos al Contrato y en la GPS) y a tales efectos limitada por el diferencial del local que se ocupe.

Todos los dafios causados a terceros por la evacuacion de productos que se deriven de la Actividad seran de
responsabilidad exclusiva de la Entidad.

Décima. — Resolucion

Seran causas de resolucion del presente Contrato, ademas del transcurso del plazo de duracién del Contrato previsto en
la estipulacién quinta, las siguientes:

19 El mutuo acuerdo entre las Partes formalizado por escrito, previa comprobacion por el PCM del cumplimiento por la
Entidad de sus obligaciones contractuales.

2°) La extincion de la personalidad juridica de la Entidad o fallecimiento del empresario individual.

39 Por denuncia de cualquier de las Partes, expresando los motivos mediante un preaviso por escrito con al menos dos
meses de antelacion.

4°) Elincumplimiento de lo pactado en las estipulaciones tercera y cuarta en cuanto a destino del Local y obtencién de
licencias y permisos administrativos por parte de la Entidad.

59 Impago por la Entidad de cualquier mensualidad del Precio o de cualquier tipo de deudas contraidas con el PCM.

6°) Elincumplimiento por la Entidad de cualesquiera de las obligaciones y prohibiciones previstas en las estipulaciones
octava y novena de este Contrato.

7°) Elincumplimiento grave de las normas de convivencia recogidas en la GPS, o cualquier otro documento regulador
que se publique desde el PCM.

Cualquiera de las causas sefialadas en los puntos 4° a 7° anteriores facultara al PCM a resolver el Contrato de forma
unilateral y cesar en la prestacion de los Servicios, comportando la pérdida del Fondo de Garantia, de conformidad con
lo dispuesto en la estipulacion siguiente, y quedando obligada la Entidad a desalojar el Local en el plazo y forma previstos
en la estipulacién quinta anterior. Sin perjuicio de lo anterior, adicionalmente, por cada dia de retraso en el desalojo del
Local, la Entidad debera abonar al PCM un importe de 10 euros en concepto de penalizacion.

Elimpago acumulado de mas de una mensualidad dara derecho al PCM a resolver inmediatamente el contrato, perdiendo
la entidad la condiciéon de Asociada al PCM, y teniendo la obligacién de abandonar inmediatamente las instalaciones y
locales del PCM y la pérdida del derecho de uso de los servicios de apoyo del PCM.

Undécima.- Fondo de Garantia

La Entidad, en concepto de garantia del cumplimiento del presente Contrato, abonara la cantidad equivalente a dos
mensualidades (sin impuestos) con un minimo de 500,00 euros, que le sera retenida hasta la resolucion o término de este
Contrato. El pago de este fondo de garantia se realiza de forma previa al inicio del contrato por transferencia bancaria a nombre
de Fundacién Parque Cientifico de Madrid y el presente Contrato sélo tendra validez a partir de que el PCM asegure la
recepcion de dicha transferencia.

Dicha cantidad configurara el Fondo de Garantia de las obligaciones de la Entidad, pudiendo el PCM detraer de dicho
fondo las cantidades necesarias para el cumplimiento de las mismas, bien en calidad de acreedor o bien como ejecutor
subsidiario de las obligaciones de la Entidad. Igualmente estd afecta a las consecuencias establecidas en las
estipulaciones octava y décima del presente Contrato.

Decimosegunda. — Disputas de uso y utilizacién

Las disputas sobre uso y utilizacién de servicios y elementos comunes, seran, en todo caso, resueltas por el PCM por el
procedimiento que estime mas conveniente.

Decimotercera.- Cesion
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En ningln caso la Entidad podra ceder los derechos y obligaciones derivados del Contrato sin el previo consentimiento
por escrito del PCM.

Decimocuarta.- Jurisdiccion

Las partes acuerdan someter todo litigio resultante de la ejecucion o interpretacion del contrato a los juzgados y tribunales
de la Ciudad de Madrid, con renuncia expresa a su propio fuero si otro les correpondiere.

Decimoquinta.- Legislacion aplicable

Este Contrato se rige por derecho espafiol. Para todo lo no previsto expresamente en este Contrato se estard a lo
dispuesto en el Codigo Civil y demés normas de Derecho privado aplicables.

Decimosexta.- Eficacia del Contrato

El presente Contrato surtird efectos desde la fecha de su otorgamiento por las Partes.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman ambas Partes el presente Contrato por duplicado en castellano,
en el lugar y en la fecha ut supra indicados.

Por el PCM 210 G ——

D2.Pilar Gil Ibafiez D.

[ANEXO 1]
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CONTRATO DE ADHESION A LA INCUBADORA DE EMPRESAS DEL PARQUE CIENTIFICO DE LA UNIVERSIDAD
CARLOS I1l DE MADRID (CONDICIONES DE PREINCUBACION)

REUNIDOS

De una parte, D. Virgilio Diaz Gémez director del Servicio de Apoyo al Emprendimiento y la
Innovacion, de la Universidad Carlos Ill de Madrid (en adelante UC3M), por delegacidn de firma
del Rector Magnifico de la Universidad Carlos lll de Madrid, D. Juan Romo Urroz, conferida con
fecha del 14 de junio de 2019.

De otra parte, , actuando en nombre y
representacion de la empresa ., sociedad domiciliada
en , provista de CIF nimero y debidamente inscrita

en el Registro Mercantil, actuando en calidad de Administrador Unico (en adelante, la Empresa).

La UC3M y la Empresa se denominaran, cuando se haga referencia a ellas de manera conjunta,
en adelante las “Partes”

Las Partes reconociéndose capacidad legal suficiente para la celebracion del presente
Contrato de Adhesion,

EXPONEN

. Que la UC3M promociona y gestiona el Parque Cientifico de la Universidad Carlos Il de
Madrid (en adelante, el “Parque Cientifico de la UC3M”), para estimular y gestionar el
flujo de conocimiento y tecnologia entre la investigacién que se desarrolla en la UC3M vy
el entorno empresarial y social, contribuyendo al desarrollo socio-econémico tanto local
como regional y nacional.

Il. Que el Parque Cientifico de la UC3M es un entorno privilegiado para potenciar las
actividades de transferencia tecnoldgica e innovacidon empresarial.

lll. Que, entre los instrumentos que constituyen las unidades de funcionamiento del Parque
Cientifico de la UC3M, se encuentra la Incubadora de Empresas (en adelante, “la
Incubadora”), que actia como sistema de relaciones, encaminado a extender la cultura
emprendedora y propiciar la creacion y consolidaciéon de empresas de base tecnoldgica
(en adelante, “EBTs”) en el entorno de la UC3M.
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Que la Empresa es una compaiia mercantil admitida en la Incubadora conforme a los
procedimientos establecidos por la UC3M, y desarrollada con su apoyo, y cuya actividad
principal es: Empresa de base Biotecnoldgica.

Que las Partes se hallan interesadas en el establecimiento de un marco de colaboracién
gue contribuya a impulsar el crecimiento de la empresa mediante la puesta a disposicion
a favor de la misma de una serie de servicios y recursos por parte de la Incubadora.

Que, expuesto cuanto antecede, a los efectos de regular la relacién entre el proyecto
empresarial y la UC3M, las Partes han convenido otorgar el presente Contrato de
Adhesion (en adelante, el “Contrato de Adhesion”), de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

1. OsIETO.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Constituye el objeto del presente Contrato de Adhesidn el establecimiento de los
términos y condiciones en los que la UC3M y la Empresa colaborardn mediante la puesta
a disposicion del proyecto empresarial de una serie de servicios y recursos por parte de
la Incubadora, con el objetivo de impulsar el desarrollo de la Empresa.

Dicha colaboracidn se estructurara mediante la prestacion de los siguientes servicios:

i.  Servicios de acompafiamiento empresarial de la Incubadora.
ii. Utilizacién de elementos y servicios comunes del Parque Cientifico de la UC3M.

Como contraprestacidn tanto para la prestacidn de los servicios de acompafamiento
empresarial como por la utilizaciéon de elementos y espacios comunes antes
mencionados, la Empresa debera abonar a la Incubadora un canon conforme recogido
en Cldusula 7 del presente contrato.

Adicionalmente, se podrdn suscribir los siguientes acuerdos especificos que se
adjuntaran al presente formando parte integrante del mismo:

i Acuerdo de utilizacion de mddulos e instalaciones de la Incubadora para uso
individual de la Empresa.
ii. Acuerdos de colaboracion educativa y de investigacién con la UC3M.
iii. Acuerdos de acceso a infraestructuras de investigacion y servicios de
laboratorio de la UC3M.
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2. SERVICIOS DE ACOMPANAMIENTO EMPRESARIAL.

2.1.

2.2.

a)

b)

La empresa obtendra de la Incubadora la prestacion de servicios de acompafiamiento

empresarial para el desarrollo y evolucién de su proyecto empresarial que, conforme el

grado de madurez del mismo, podran incluirse entre las siguientes categorias:

(i) Servicios de Informacién de actividades emprendedoras.

(ii)  Servicios de Generacion de ideas empresariales.

(iii)  Servicios de Desarrollo de proyectos empresariales.

(iv)  Servicios de Puesta en marcha de la empresa.

(v)  Servicios de Desarrollo empresarial

(vi)  Servicios de Consolidacion empresarial.

En particular, los servicios de acompafiamiento que prestard la Incubadora podran

comprender, entre otras, las siguientes tareas:

Asesoramiento estratégico para el desarrollo de las actividades de la Empresa, que

podra incluir, entre otras, las siguientes actuaciones:

Creacion y definicién de modelo de negocio de la Empresa, incluyendo el
analisis de la viabilidad de los proyectos y la estrategia de comercializacion.
Revisiéon del Plan de Empresa, y apoyo en la preparacién del plan financiero.
Asesoramiento para el establecimiento de contactos con el mercado, y de
generacion de sinergias con el resto de empresas de la Incubadora.

Asesoramiento tecnoldgico: apoyo en las actividades de identificacidn de socios

tecnoldgicos, proteccion y explotacion de la tecnologia de la Empresa, que podra incluir,

entre otras, las siguientes actuaciones:

Apoyo en la identificacidon y contacto con socios tecnoldgicos tanto de
origen empresarial como del entorno universitario y de centros de
investigacion.

Identificacion y determinacién de las posibilidades de proteccién de la
tecnologia de la Empresa.

Asesoramiento y apoyo en los procesos de proteccion y defensa de la
tecnologia.

Apoyo en la negociacién de la explotacidn y transferencia de la tecnologia.
Apoyo en la estructuracién de proyectos de colaboracién con otras
empresas y/o entidades para el desarrollo de actividades de investigacion
conjuntas.

Asesoramiento juridico, contable y financiero: prestacion de servicios de asesoramiento

en el cumplimiento de la normativa aplicable, en especial respecto a las obligaciones

contables, financieras y fiscales de cardcter recurrente, y en materia societaria y

contractual, asi como en las materias legales que sean aplicables a la Empresa
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2.3.

2.4.

2.5.
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atendiendo a su actividad y caracteristicas especificas, en particular, las relativas al
marco normativo de creacion de EBTs en universidades.

Asesoramiento en la busqueda y obtencion de financiacidn, tanto publica como privada:
apoyo estratégico en la solicitud y tramitacidon de ayudas y subvenciones publicas y en
el acceso a financiacidn ofrecida por inversores privados, que podrad incluir, entre otras,
las siguientes actuaciones:
® Apoyo en la identificacién y valoracion de necesidades, asi como la
identificacion de fuentes de financiacion.
® Apoyo en la preparacion de solicitudes para la obtencidon de ayudas y
subvenciones publicas, de caracter autondmico, estatal o comunitario.
® Asesoramiento en el seguimiento de las obligaciones formales derivadas de
la obtencion de ayudas y subvenciones publicas.
® Presentacidn e inversores, entidades de capital riesgo, redes de business
angels y otras fuentes de financiaciéon privada.
e Acompanamiento y asesoramiento durante el proceso de negociacién con
potenciales inversores.

Los mencionados servicios de acompafiamiento constituyen una enumeracién
meramente informativa y no limitativa, pudiendo verse aumentadas o modificadas por
la Incubadora.

Para la prestacion de estos servicios, la Incubadora podra apoyarse en asesores externos
seleccionados por la propia Incubadora. Cuando el servicio exceda los recursos base de
la Incubadora a disposicidn de una empresa, a los efectos de ser aprobado y posterior
abono del coste de los servicios por parte de la empresa, la Incubadora trasladara a ésta
el presupuesto asociado con anterioridad a la percepcidn del servicio.

La empresa exime expresamente a la Incubadora de cualquier responsabilidad que se
pueda derivar de la utilizacidon que realice de los servicios ofrecidos por la Incubadora
en virtud del presente Acuerdo, siendo por lo tanto la empresa la Unica responsable de
las decisiones que adopte, y de los acuerdos a los que llegue, y que tengan como origen
los servicios de asesoramiento prestados por la Incubadora.

3. UTILIZACION DE MODULOS E INSTALACIONES DE LA INCUBADORA PARA USO INDIVIDUAL DE LA EMPRESA.

3.1.

3.2.

Para el desarrollo de la actividad descrita en el exponendo 1V, la UC3M podra poner a
disposicion de la Empresa los médulos e instalaciones destinados a la actividad de la
Incubadora, si la empresa asi lo requiere.

En el supuesto en que la empresa no lo requiera, no procede firma de Contrato de
Comodato. En cualquier caso, la UC3M proveerd a la Empresa de los elementos y
servicios comunes conforme condiciones generales indicadas en la clausula 4 que sigue

a continuacion.
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4. UTILIZACION DE ELEMENTOS Y SERVICIOS COMUNES DEL PARQUE CIENTIFICO DE LA UC3M.

4.1.

La UC3M proveera a la Empresa de los elementos y servicios comunes requeridos para
el desarrollo de su actividad ordinaria, conforme lo establecido en el Reglamento de
Régimen Interior de la Incubadora.

4.1.1. Servicios incorporados en el canon vinculados a la utilizacién de elementos y
servicios comunes

La UC3M se compromete a la prestacion de los servicios necesarios para el adecuado

funcionamiento de la Incubadora y de sus instalaciones en el espacio ubicado en el Parque

Cientifico de la UC3M. En concreto, la UC3M se compromete con las empresas en él instaladas

a:

Llevar la direccién, administracién y gestion integral del espacio destinado a las

actividades de la Incubadora.

Tener a disposiciéon de la Empresa una persona, comun a todos los usuarios de la
Incubadora, que supervise el buen funcionamiento de todas las instalaciones y

servicios.

Asumir el coste de los servicios y suministros de mantenimiento general de las
instalaciones; los tributos, impuestos, arbitrios y tasas del Estado, Comunidad
Autdnoma, Provincia o Municipio que grava en la actualidad la propiedad urbana.

Prestar los siguientes servicios generales incluidos en el canon:

Recepcién y colocacién del correo postal en casilleros.

Servicio general de video vigilancia.

Zona de aparcamiento externo para visitas sin reserva de plaza.
Energia eléctrica.

Climatizacion.

Recogida de basuras, residuos y limpieza de zonas comunes.
Alumbrado exterior y de zonas comunes interiores.

Adicionalmente, el canon incluird la retribucién recurrente asociada al asesoramiento
empresarial para empresas de nueva creacidon conforme recogido en el presente
Contrato de Adhesion.

La empresa tendra la posibilidad de utilizar las Salas de reuniones, Salén de actos y Salas
de formacién, asi como una plaza de aparcamiento interior, segin la regulacion
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establecida en el Reglamento de uso interno de la Incubadora incorporado como Anexo
lll'y las Tarifas incorporadas en el Anexo | del presente Contrato.

4.1.2. Servicios no incorporados en el canon vinculados a la utilizacién de elementos
y servicios comunes

Quedan expresamente no incorporados en el canon aquellos servicios que sean ajenos al objeto

y a la actividad que presta la Incubadora.

5. ACTIVIDADES DE COLABORACION EDUCATIVA Y DE INVESTIGACION CON LA UC3M.

5.1.

5.2.

La empresa podra promover la formacion practica del alumnado de la UC3M, y su
integracién en el mercado productivo, que se regird mediante el Convenio de
Cooperacion Educativa, que, en su caso, se acompanara como documento Anexo al
presente Contrato, a fin de permitir la realizacion de practicas profesionales, académicas
y/o de proyectos fin de carrera.

Asimismo, la empresa podra promover acuerdos con la UC3M para el desarrollo de
proyectos conjuntos de investigacidon, mediante la suscripcidon de convenios especificos
en los que se regulen dichos proyectos.

6. ACCESO A INFRAESTRUCTURAS DE INVESTIGACION Y SERVICIOS DE LABORATORIO DE LA UC3M.

6.1.

Si, en el desarrollo de sus propias actividades, o de proyectos conjuntos de investigacion
con la UC3M, la Empresa precisara la utilizacion de las infraestructuras de investigacion
y los servicios de laboratorio de la UC3M, debera solicitarlo sujetandose, en todo caso,
a lo dispuesto por los Servicios de Laboratorio de la UC3M, respecto a los
procedimientos, condiciones y tarifas que se establezcan mediante la suscripcion de
convenios especificos. En todo momento, dicho uso no afectard a los usos de docencia
e investigacién asociados a dicho equipamiento.

7. CANON POR PRESTACION DE SERVICIOS DE ACOMPANAMIENTO EMPRESARIAL Y UTILIZACION DE ELEMENTOS

7.1.

Y ESPACIOS COMUNES.

Como contraprestacion tanto por la prestacion de los servicios de acompafamiento
empresarial como por la utilizacién de elementos y espacios comunes establecidos en
las Cldusulas segunda y cuarta, la empresa deberd abonar a la Incubadora el siguiente
canon:

a) Uncanon mensual, por importe de , en base

a los servicios prestados por la Incubadora a la Empresa, de acuerdo con los
importes establecidos en el presente Contrato de Adhesién conforme su anexo |,

6/17



7.2.

7.3.

7.4.

vcdm | Universidad Carlos lll de Madrid

pagaderos en los diez (10) primeros dias naturales de cada mes, mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente de la Universidad Carlos Ill de Madrid,
Banco de Santander, IBAN: ES8700491894522410192969, en concepto de los
servicios prestados. Este canon podra ser actualizado por la UC3M anualmente,
conforme se establezca en las normas basicas de gestidn contenidas en el
Presupuesto anual de la UC3M.

b)  Una retribucidn variable consistente en un porcentaje del 10% sobre los importes
que la Empresa pueda recibir, en concepto de ayuda o financiacién publica o de
inversiones por parte de inversores privados, como consecuencia de los servicios
de acompanamiento que la Incubadora le haya prestado en virtud del presente
Contrato de Adhesién previo acuerdo firmado entre las partes expresamente para
cada supuesto concreto.

Este canon variable, al que habra de afadir el Impuesto sobre el Valor Anadido (IVA)
correspondiente, se pagara mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente que a
estos efectos indique la Incubadora en un plazo de quince (15) dias desde la percepcidn
por parte de la Empresa de la financiacidn que corresponda y la emision de la factura
correspondiente por parte de la Administracion del Parque.

A los efectos de la presente Clausula, la Empresa se obliga a comunicar a la Incubadora
todas las resoluciones sobre cualquier ayuda que pueda recibir y para la obtenciéon de
la cual la Incubadora lo haya asesorado directa o indirectamente. La mencionada
comunicacion se realizara por escrito en un plazo maximo de quince (15) dias naturales
desde la recepcién por parte de la Empresa de la resolucién del expediente
correspondiente.

Asimismo, la Empresa se compromete a colaborar con la Incubadora en todo aquello
gue sea necesario para el efectivo cumplimiento de la prestacién de los servicios
previstos en la Clausula Segunda anterior, aportando toda la informacién vy
documentacion que se requiera en cada caso, y asistiendo a las reuniones de
seguimiento que sean programadas a estos efectos. La informacidn facilitada a la
Incubadora serd tratada conforme compromiso de confidencialidad.

Actualizaciones del canon:

Para mantener el objetivo de estimular la creacidn de PYMES innovadoras, facilitando
su primera etapa de actividad pero sin olvidar la necesidad de su progresiva adaptacion
a las condiciones del mercado, las partes contratantes acuerdan, que en el caso de
producirse la prérroga del Contrato de Adhesion, el canon pactado se incrementa
progresivamente conforme estipulado por la UC3M.

La eventual rectificacion del canon en esa proporcién sera de aplicacién a todos y cada
uno de los afios que el Contrato de Adhesién permanezca vigente, calculdndose sobre
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el canon pagado el ultimo afio (tras actualizaciones pertinentes en su caso). Cada
actualizacion se hara debidamente notificada.

Impago del canon:

Independientemente de otras consecuencias que suponga el impago del canon
estipulado después de su vencimiento en orden a la resolucién del presente contrato,
ambas partes convienen expresamente que dicho impago producird el devengo de
intereses de demora por el tiempo transcurrido desde el impago hasta el pago efectivo
de las cantidades vencidas. Dicho interés se girard por la UC3M a la Empresa, segun el
tipo de interés sobre deuda vencida vigente en aplicacién del articulo 72 de la Ley de
Morosidad, es decir la suma del tipo de interés aplicado por el Banco Central Europeo a
su mas reciente operacién principal de financiaciéon efectuada antes del primer dia del
semestre natural de que se trate mas siete puntos porcentuales, y se hara efectivo por
la Empresa al mismo tiempo que el principal de la deuda. Ademas, la Empresa deudora
debera abonar también los gastos administrativos generados como consecuencia del

impago.

Fianza:

Por la Empresa se constituye en este acto fianza por importe
de , que equivale a dos
mensualidades de canon IVA incluido, que en ningun caso se aplicard al pago del mismo,
sino a responder de los perjuicios por incumplimiento de las obligaciones contractuales,
por causa imputable a las personas dependientes o empleadas por la Empresa.

Régimen fiscal:

La cuota mensual final estara sujeta al régimen fiscal del I.V.A. o tributo que le sustituya,
legalmente exigible y vigente.

8. OTROS CANONES

8.1.

8.2.

Los canones a los que, en su caso, tenga derecho la UC3M por la prestacién de los
servicios que se contemplan en las clausulas anteriores, y que no estén previstas en el
presente Contrato, se preveran de forma expresa en los contratos en que se regulen
dichos servicios.

La Empresa vendra obligada a satisfacer dichos canones en los plazos y condiciones que
se establezcan en cada caso.

9. REGLAMENTO INTERNO DE LA INCUBADORA DE EMPRESAS
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La firma del presente Convenio de adhesidon supone la aceptacidon por parte de la

Empresa, en todos sus términos, del Reglamento interno de la Incubadora, que se

acompania al presente documento como Anexo lIl.

En este sentido, la Empresa se compromete a cumplir integramente con el contenido

del referido Reglamento, asi como a procurar su cumplimiento por parte de sus

empleados y colaboradores.

10. APOYO EN LAS ACTIVIDADES DE LA UC3M Y DE LA INCUBADORA

10.1.

Con independencia de las contraprestaciones recogidas en el presente Convenio de

adhesién y los Anexos al mismo, y atendiendo a los servicios recibidos por la Incubadora,

la Empresa se compromete a dar cumplimiento, en el desarrollo de su actividad, a las

siguientes actuaciones:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Respetar la normativa aplicable a las empresas de base tecnoldgica (Ley Organica
6/2001, de Universidades, Ley Organica 4/2007, de reforma de la LOU, y normativa
de desarrollo), asi como, la normativa de la de la UC3M vigente en cada momento,
en relacion con la constitucién de EBTs y la participacion directa o indirecta en las
mismas de la UC3M, asi como cualquier acto que, en relacion a este aspecto, dicte
la UC3M.

Si la UC3M ostenta una participaciéon en la Empresa, y/o ésta en el desarrollo de
su actividad utiliza tecnologia de titularidad de la UC3M, a respetar los intereses y
el patrimonio de la UC3M en la ejecucién de su proyecto empresarial, respetando
en todo momento a los acuerdos suscritos con la UC3M.

A promover la colaboracion con grupos de investigacién que formen parte de la
UC3M para la realizacion de proyectos y actividades de I+D, bajo la condicién de
que éstas representen al menos el 15% del gasto en actividades de [+D+| de la
Empresa. En todo caso, se mantendrd en todo momento la segregacion de las
funciones y recursos propios de cada entidad.

A promover la incorporacién, como trabajadores o becarios, de licenciados y
doctores de la UC3M, para lo que la Empresa suscribird los contratos y acuerdos
gue sean necesarios, en las condiciones habituales de la UC3M.

A colaborar, cuando sea posible, en actividades de la Incubadora dirigidas a tareas
de sensibilizacion y formacidon encaminadas a la difusion de la cultura
emprendedora, al apoyo a nuevos emprendedores o cuantas actividades de la
Incubadora contribuyan a su desarrollo y expansion.

11. ABANDONO DEL PARQUE.
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La Empresa se obliga a informar a la Incubadora, si desea rescindir en cualquier
momento, tanto la prestacion de los servicios de acompafiamiento empresarial como la
utilizacidon de elementos y espacios comunes, con una antelacion minima de dos (2)
meses.

El abandono de la Incubadora comportard la resolucién del presente Convenio de
adhesién y de los contratos que se acompafan como documentos Anexos, salvo en
aquellos aspectos en los que se prevea expresamente su vigencia con posterioridad a la
resolucién de dichos contratos.

12. DENOMINACION DE LA EMPRESA

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

La Empresa deberd utilizar la denominacidon “[“Empresa de base tecnoldgica (EBT)
promovida por la Incubadora de Empresas del Parque Cientifico de la Universidad Carlos

Il de Madrid”]” en toda actividad publicitaria y/o comercial.

La Empresa deberd utilizar obligatoriamente dicha denominacién junto a su propia
imagen corporativa, en todos sus canales de comunicacién, apariciones en prensa, radio
o televisidn, y actos de difusion y/o promocion su vinculacion con la Incubadora de
Empresas, asi como a incluir el nombre de la Incubadora en su pagina web.

La Incubadora podra resolver en cualquier momento dicho requerimiento, y requerir a
la Empresa para que cese en el uso de la denominacidn, en particular en aquellos casos
en que dichos elementos se empleen en actividades de promocién que la Incubadora
entienda no adecuadas o que puedan suponer un desprestigio para su propia imagen.
En este caso, la Empresa debera cesar, con cardcter inmediato, en el uso de dichas
denominaciones.

La utilizacién de la referida denominacién no representara en ningun caso que la
Compaiiia actie en nombre de la Incubadora o de la UC3M, ni que estas entidades
avalen sus actividades empresariales.

La utilizacién de las referidas denominaciones e imagen corporativa no puede hacerse
extensible a otras empresas participadas por la Empresa o vinculadas a ésta, salvo

autorizacion expresa de la Incubadora.

La Incubadora se compromete a nombrar y dar a conocer el nombre de la Empresa en
todas aquellas acciones divulgativas que incorporen sus productos. La Incubadora se
compromete a incluir la imagen de la Empresa en su web, asi como a colaborar con el
gabinete de comunicacion que la Empresa le indique para fomentar sus apariciones
publicas.
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12.6. Asimismo, la Empresa se compromete a ceder a la Incubadora, salvo que ésta indique lo

contrario, una muestra de los distintos productos representativos de su tecnologia, con

el fin de poder ser expuestos en el espacio especifico o en cualquier otra instalacion del

Parque Cientifico de la UC3M destinada a la exposicion y divulgacion de la tecnologia

desarrollada en su seno. El Parque Cientifico de la UC3M facilitard en las condiciones

que se estipulen a la Empresa dichas instalaciones (tanto sala de exposicion como sala

de reuniones y presentaciones) para la realizacion de presentaciones, entrevistas o

pruebas “in situ” del producto expuesto o de su propia actividad, ante prensa u otros

medios, terceras empresas o futuros clientes en las condiciones que la UC3M establezca

en el Anexo | del presente Contrato.

13. OTRAS OBLIGACIONES

13.1. Con el objeto de mantener adecuadamente informado a la Incubadora respecto de la

evolucidn de la Empresa, esta se obliga a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Comunicar cualquier modificacion en sus Estatutos Sociales referidos a
modificacion del capital social, del domicilio social, o del objeto social de la
Empresa, en el plazo de un (1) mes a partir de dicha modificacién.
Proporcionar a la Incubadora un informe trimestral de seguimiento de su
actividad, con especial atencidn al detalle de su evoluciéon en materia financiera
y tecnoldgica, dentro del primer mes del siguiente semestre.

Facilitar el “curriculum vitae” de los principales accionistas y dirigentes y a
comunicar los cambios que se produzcan, en el plazo de un (1) mes a partir de
dicha modificacion.

Facilitar copia completa de sus cuentas anuales en el mes siguiente a su
depdsito en el Registro.

Facilitar datos de caracter publico que sean requeridos para la elaboracién de
estadisticas de actividad, siempre y cuando la Incubadora se comprometa a
tratar la informacion de manera agregada.

13.2. Alos efectos de la utilizacién de los servicios comunes del Parque Cientifico de la UC3M,

son obligaciones de la Empresa:

(i)

(ii)

Cumplir en todos sus términos el “Reglamento Interno de la Incubadora”, que
forma parte integrante e inseparable del presente Contrato.

Someterse a la evaluacion trimestral de la Incubadora, en virtud de la cual se
determina la aptitud del proyecto empresarial conforme al espiritu emprendedory

tecnoldgico de la Incubadora.
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(iii) Colaborar con la UC3M en materia de Colaboraciéon Educativa e Investigacion y
Desarrollo.

(iv) Pagar el canon estipulado, en la Clausula Octava, por la utilizacién de los servicios
objeto de este contrato, y, en su caso, aquellos otros cdnones previstos en la
Clausula Novena del presente Contrato de Adhesion.

(v) Obtener a su costa y conservar las licencias y autorizaciones administrativas
necesarias para el ejercicio de su actividad.

A los efectos de permitir la adecuada prestacién de los servicios por parte de la
Incubadora y la correcta coordinacién entre las Partes, cada una de las designara un
interlocutor vélido y estable.

La Empresa actuard en todo momento de acuerdo con los estdndares de la ética
empresarial, asi como las politicas en materia de igualdad de aplicaciéon en el momento.

ENTRADA EN VIGOR Y DURACION DEL CONTRATO DE ADHESION.

El presente Contrato de Adhesién tendrd una duracion de un afio a contar desde la firma
del mismo, siendo prorrogable por igual periodo de tiempo si las Partes no lo denuncian
en el mes anterior a la finalizacion del mismo con un limite de dos prérrogas
consecutivas a excepcién del caso en que con ello se supere el periodo limitado a la
Empresa a lo establecido como duracién maxima de tres afios por la Incubadora en su
programa de acompafiamiento empresarial en condiciones de incubacion.

La vigencia del presente Contrato de Adhesién vinculard a los contratos que se
acompafian como Anexos al mismo, salvo en aquellos aspectos en que se establezca un
periodo de vigencia especifico.

No obstante, lo anterior, la UC3M conservara en todo caso los derechos econémicos que
se deriven de cada uno de los contratos que se adjuntan como Anexo al presente
Contrato de Adhesion.

RESOLUCION DEL CONTRATO DE ADHESION.

Las Partes podrdn dar por resuelto el presente Contrato de Adhesién en todos aquellos
casos previstos en la Ley vigente y, adicionalmente, con efecto inmediato mediante
notificacién fehaciente, en los casos siguientes:

a. Transcurrido el plazo de duracion del Contrato de Adhesidn, o sus sucesivas

prorrogas o renovaciones, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula
Decimocuarta precedente.
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b. Por el incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato de
Adhesion, en cuyo caso la Parte que no haya incumplido se hallard facultada
para su resolucién.

C. Por el incumplimiento de las obligaciones sefialadas en los documentos que se
acompafian como Anexos al presente Contrato de Adhesidn, atendiendo a la
interrelacién existente entre este Contrato de Adhesién y la totalidad de los
Anexos que lo complementan, segun se dispone en la Cldusula Decimoquinta,
en caso de que en los mismos se sefiale que dicho incumplimiento podra
comportar la resolucién de la relacién entre las Partes, en caso de asi requerirlo
la Parte que no haya incumplido.

d. Por la realizacidn por parte de la Empresa, a juicio de la Incubadora de la UC3M,
de actividades no acordes con la filosofia emprendedora, con la ética
empresarial de la Incubadora de la UC3M o que vulneren las practicas de buena
fe empresarial o que vaya en contra de los fines y principios propios de la UC3M.

En los supuestos contemplados en los apartados b), c) y d), la Parte perjudicada debera
requerir fehacientemente a la otra con cardcter previo la subsanacién del
incumplimiento en un plazo de treinta (30) dias a contar desde la notificacion.
Transcurrido dicho plazo sin que se haya producido la oportuna subsanacion, la Parte
perjudicada podra optar entre exigir el cumplimiento del Contrato de Adhesién o del
documento Anexo, o darlos por resueltos.

Sin perjuicio de la resolucién del presente Contrato de Adhesion, la UC3M conservara
los derechos econdmicos derivados de las Clausula Séptima, Octava y Novena.

La resolucidn del Contrato de Adhesién no determinara en ningln caso la renuncia por
parte de la UC3M a cualquier accién que pudieran ejercer para el resarcimiento de dafios
Yy perjuicios.

En caso de terminacion o resolucion del Acuerdo por cualquiera de los motivos
sefialados en la presente Clausula, la Empresa estara obligada a retribuir la Incubadora
los servicios que hayan sido efectivamente prestados, de conformidad con lo previsto
en la Clausula Octava y Novena del presente Contrato de Adhesion.

16. CONFIDENCIALIDAD.

16.1.

Las Partes se reconocen un deber mutuo de secreto y confidencialidad en relacién a la
informacién originaria o perteneciente sélo al conocimiento de una de las Partes, no
disponible para terceros y designada previamente como confidencial, a la otra Parte de
forma oral o escrita en ejecucion del presente Contrato de Adhesidn o de los
documentos Anexos al mismo (en adelante, “Informacién Confidencial”).
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Cada una de las Partes se obliga a:

(i) No utilizar, prestar, dar en concesion, vender, arrendar, divulgar ni permitir que
ello suceda, la Informacién Confidencial que ha recibido de la otra Parte.

(ii)  Mantener absoluto secreto y reserva sobre todas las noticias que, bien con
caracter confidencial, ya sea éste tacito o expreso, le hayan sido conocidas
directa o indirectamente por la otra Parte en virtud del presente Contrato de
Adhesion.

(iii) No difundir oralmente, por escrito, o por medio de cualquier soporte
informdtico cualquier conocimiento o noticia relevante o secreta de la otra Parte
de la que haya tenido constancia durante la relacidn directa o indirectamente
con la misma.

(iv) Mantener la Informacion Confidencial bajo estricto secreto y no divulgarla a
Parte o persona alguna excepto por lo expresamente permitido en este Contrato
de Adhesidn, previo consentimiento escrito de la otra Parte.

(v)  Utilizar y archivar la Informacién Confidencial con mecanismos de control y
proteccion, al menos tan estrictos como los que la otra Parte utilizaria en la
utilizacidn y archivo de su propia Informacién Confidencial y exclusiva.

(vi)  Utilizar la Informacion Confidencial exclusivamente para los fines descritos.

Las restricciones antes mencionadas sobre divulgacién y uso no se aplicardn a la
informacién que sea de dominio publico o devenga de dominio publico por un medio
distinto a la violacion de este Contrato de Adhesidn, o deba ser divulgada por mandato
expreso de ley, orden de la autoridad competente, decreto, reglamento u otra norma
legal (en cuyo caso, se debera notificar por escrito lo antes posible a la otra Parte antes
de su divulgacion).

17. DATOS DE CARACTER PERSONAL.

17.1.

Proteccién de datos de caracter personal. Las partes se comprometen a cumplir durante
la vigencia de este contrato, e inclusive una vez finalizada su vigencia por la causa que
sea, lo dispuesto en el Reglamento no (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos y por
el que se deroga la Directiva 95/46/CE, en la Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de
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17.2.

Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, y resto de normativa
europea y nacional de proteccién de datos.

Tratamiento de datos. Los datos personales del/las parte/s utilizados para la firma de
las adhesiones al presente contrato serdn tratados, gestionados y conservados por la
UC3M con la finalidad de llevar a cabo la gestion, desarrollo, cumplimiento y control de
la presente relacion, asi como la realizaciéon de remisiones de obligado cumplimiento.
Los datos seran tratados y protegidos conforme a lo dispuesto en el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, en la Ley
Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de
los derechos digitales, y resto de normativa europea y nacional de proteccién de datos.
El/los titular/es de los datos podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion y
supresion, de limitacion del tratamiento y de oposicidn, e identificando el derecho se
ejercita y el tratamiento de que se trata, dirigiéndose por escrito a la UC3M a través del
correo electrénico dpd@uc3m.es, con la referencia "Derecho RGPD", o a la direccién del
domicilio social en la calle Madrid 126 28903 GETAFE (Madrid). Y se informa de su
derecho a presentar reclamacién por el tratamiento de sus datos ante la Agencia
Espafiola de Proteccién de Datos y de la conservacion de los datos durante la vigencia
del presente Protocolo.

18. NOTIFICACIONES.

18.1.

18.2.

Las notificaciones o solicitudes relacionadas con el presente Contrato de Adhesién o con
los documentos Anexos serdn dirigidas a las direcciones previstas en el encabezamiento
0 a aquellas otras que hayan sido previamente notificadas de conformidad con lo
previsto en este Contrato de Adhesion.

Las notificaciones podran realizarse por cualquier medio escrito de los admitidos en
derecho que permita tener constancia de la recepcion.

19. MISCELANEA

19.1.

19.1.1.

19.1.2.

Acuerdo completo

El presente Contrato de Adhesidn, incluyendo sus Anexos, contiene el acuerdo completo
y Unico al que han llegado las Partes respecto al objeto del mismo, y sustituye y
prevalece a cualquier otro acuerdo, presente o pasado, verbal o escrito, negociaciones,
manifestaciones, acuerdos, escritos y cualquier comunicacidon entre las Partes en
relacién al objeto del presente Contrato de Adhesién y de los Anexos al mismo.

El presente Acuerdo no podra ser modificado salvo en caso de acuerdo por escrito entre
las Partes.
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19.2.
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19.4.

19.4.1.

19.4.2.
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19.5.1.

19.6.

19.6.1.
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Anexos.

Las Partes acuerdan expresamente que los documentos que se adjuntan como Anexos
al presente Contrato de Adhesién son parte esencial del mismo, integrandose en el
Contrato de Adhesidn a todos los efectos.

En su virtud, el cumplimiento de las obligaciones contenidas en dichos Anexos seran
exigibles de igual forma que las previstas en el presente Contrato de Adhesién.

Autonomia de las Partes y obligaciones fiscales y laborales

Las Partes declaran expresamente que actlan con total independencia entre si para la
ejecucién de sus propios negocios y actividades. Lo previsto en este Acuerdo no serd en
caso alguno considerado como constitutivo de una relacidn laboral, de agencia,
comision, asociacion o de joint venture.

Las Partes declaran que estan al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias, asi como en materia de legislacidn laboral y de Seguridad Social.

Gastos

Cada Parte se hara cargo de la totalidad de sus propios gastos, impuestos, gravamenes,
arbitrios y tasas de cualquier clase que puedan derivarse de la aplicacion del presente
Contrato de Adhesion y que sean necesarios para el cumplimiento de sus respectivas
obligaciones.

En ningln caso, la UC3M se hara cargo del impago de las obligaciones correspondientes
a la Empresa.

Titulos

Los titulos de los articulos del presente Contrato de Adhesion tienen Unicamente
caracter de referencia y conveniencia, y de ninguna forma definen, limitan o describen
el alcance de las previsiones a las cuales se refieren, ni influyen en la interpretacién y
cumplimiento del Contrato de Adhesidn y sus Anexos.

Exclusividad

Las Partes acuerdan que, durante toda la vigencia del presente Acuerdo, la Empresa no
podra contratar, de manera directa o indirecta, con ninguna otra empresa o trampolin
tecnoldgico, ya sea o no competidora de la Incubadora, para la prestacion de los
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19.7.

19.7.1.

19.8.

19.8.1.

servicios contenidos en el presente Contrato de Adhesidn, sin el consentimiento de la
Incubadora.

Validez y renuncia

La nulidad o ineficacia de cualquier pacto del presente Acuerdo, declarada por un
Tribunal, sélo afectara al pacto o parte del mismo declarado nulo o ineficaz,
manteniéndose la vigencia del resto del Contrato de Adhesidn.

Interpretacion y prerrogativas.

En caso de conflicto de interpretacién en alguna o algunas de las cladusulas del presente
Contrato de Adhesidn y sus Anexos, se resolverd a favor de la UC3M.

20. LEY APLICABLE Y ARBITRAIJE.

20.1.

20.2.

Las Partes acuerdan que todo litigio, discrepancia, cuestidon o reclamacién resultantes
de la ejecucidén o interpretacién del presente Contrato de Adhesién o relacionados con
él, directa o indirectamente, se resolveran definitivamente por las Leyes y los Tribunales
Espafioles.

El presente Contrato de Adhesidn se regird e interpretard de acuerdo con las leyes
espafolas.

Y en prueba de conformidad, las Partes suscriben el presente Contrato de Adhesidn

POR LA UNIVERSIDAD CARLOS Il DE MADRID POR LA EMPRESA
D. Virgilio Diaz Gomez

Por delegacién conferida con fecha 14 de junio

de 2019
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ANEXO |

CANON ASOCIADO AL CONTRATO DE ADHESION A LA INCUBADORA DE EMPRESAS DEL PARQUE CIENTIFICO
DE LA UNIVERSIDAD CARLOS IIl DE MADRID

CANON 2023. DETALLE IMPORTE MENSUAL.

CANON A APLICAR A LAS EMPRESAS (STAR-UPS, SPIN-OFFs) ADHERIDAS AL PROGRAMA DE INCUBACION Y ACELERACION DE
LA UC3M, A OTRAS ENTIDADES DE |+D+, Y A GRUPOS DE INVESTIGACION DE LA UC3M

espacio®

POSTINCUBACION con cesidn de
espacio

MODALIDADES CANON FUO 12 ANUALIDAD 22 ANUALIDAD 37 ANUALIDAD
INCUBACION sin cesion de 11B €+ 147 €+ 162 € +
espacio |Con posibilidad de uso IVA /mes IVA fmes IVA /mes
de espacio coworking)
INCUBACION con cesién de 1Z€+WAporm2 | 4y VA porm2 15 € + VA por m2
. cedido/mes ) cedido/mes
espacio cedido/mes
162 €
POSTINCUBACIGN sin cesidn de *
VA fmes

17 € + IVA / por m2
cedido mes

ESPACIO DE USO
COLABORATIVO (COWORKING)

82 €+ IVA /mes

cesion de espacio®

utilizacién de
servicios y espacios
comunes

Incluye
asesoramiento
OTRAS ENTIDADES DE 14D+ sin | empresarial y 163 £+
IVA fmes

servicios y espacios
CoMmunes

Incluye
asesoramiento
OTRAS ENTIDADES DE D+l con | empresarial y 17 € + IVA / por m2
cesion de espacio utilizacidn de cedido mes

GRUPOS DE INVESTIGACION
uCam

17 € por m2 cedido
mes
Se aplica un
descuento del 50 %

*Con posibilidad de uso de espacio coworking.
Por la emisidn de tarjetas de acceso a los mddulos se podra cobrar a las empresas 3 euros mas IVA

SERVICIOS INCORPORADOS EN EL CANON EN LA ACTUALIDAD

1.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA INCLUIDOS EN EL CANON
Seguridad 24h al dia/365 dias al afio

Incorporacion gratuita a RED IRIS

Uso de infraestructuras:
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e Salas de reuniones
= Cuota de horas de uso incorporadas en el canon: 20h mensuales por empresa no
acumulables. Supeditada a disponibilidad.
= Tarifa asociada a horas adicionales.
e Salas de formacion
= Cuota de horas de uso incorporadas en el canon: 8 horas anuales por empresa no
acumulables. Supeditada a disponibilidad.
= Tarifa asociada a horas adicionales

e Salén de actos
= Cuota de horas de uso incorporadas en el canon: 8 horas anuales a ejecutar en un evento
Unico, por empresa, no acumulables. Supeditada a disponibilidad.
= Tarifa asociada a horas adicionales

2.- SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA NO INCLUIDOS EN EL CANON
e Consumos Laboratorios (contadores individuales) (conforme tarifas a facilitar por Obras vy
Mantenimiento) NO SE APLICA EN LA ACTUALIDAD

= Electricidad
= Aire comprimido
=  Agua
=  Extraccion

e Limpieza
= Conforme espacio cedido

Respecto a consumibles no incluido en el pago del canon (de contratacién opcional)
e Telefonia - Consumos conforme tarifas (ver documento anexo del Servicio de Informatica)
e Parking
= Plazas en parking subterraneo:
Anual (de octubre a septiembre) 293 € IVA no incluido
Semestral (de septiembre a febrero), (de marzo a agosto) 193 € IVA no incluido

e Plazas en parking superficie: 50% tarifa parking subterraneo
3.- SERVICIOS DE ACOMPANAMIENTO EMPRESARIAL INCORPORADOS EN EL CANON

1. SERVICIOS DE ACOMPANAMIENTO EMPRESARIAL (CONFORME DETALLE EN CONTRATO DE ADHESION)
1.1. La Empresa obtendra de la Incubadora la prestacion de servicios de acompafiamiento empresarial
para el desarrollo y evolucidn de su proyecto empresarial que, conforme el grado de madurez del mismo,
podran incluirse entre las siguientes categorias:

i. Servicios de Informacién de actividades emprendedoras.

ii. Servicios de Generacidn de ideas empresariales.

2/5



ucdm | Universidad Carlos lll de Madrid

iii. Servicios de Desarrollo de proyectos empresariales.
iv. Servicios de Puesta en marcha de la empresa.

v. Servicios de Desarrollo empresarial.

vi. Servicios de Consolidacién empresarial.

1.2. En particular, los servicios de acompaifamiento que prestara la Incubadora podran comprender, entre
otras, las siguientes tareas:
a) Asesoramiento estratégico para el desarrollo de las actividades de la Empresa, que podra incluir, entre

otras, las siguientes actuaciones:
e Creacion y definicién de modelo de negocio de la Empresa, incluyendo el analisis de la viabilidad
de los proyectos y la estrategia de comercializacion.
e Revision del Plan de Empresa, y apoyo en la preparacién del plan financiero.
e Asesoramiento para el establecimiento de contactos con el mercado, y de generacién de sinergias
con el resto de empresas de la Incubadora.
b) Asesoramiento tecnoldgico: apoyo en las actividades de identificaciéon de socios tecnoldgicos,

proteccion y explotacion de la tecnologia de la Empresa, que podra incluir, entre otras, las siguientes
actuaciones:
e Apoyo en la identificacidn y contacto con socios tecnoldgicos tanto de origen empresarial como
del entorno universitario y de centros de investigacion.
e Identificacion y determinacién de las posibilidades de proteccidn de la tecnologia de la Empresa.
e Asesoramiento y apoyo en los procesos de proteccién y defensa de la tecnologia.
e Apoyo en la negociacion de la explotacion y transferencia de la tecnologia.
e Apoyo en la estructuracidn de proyectos de colaboracién con otras empresas y/o entidades para
el desarrollo de actividades de investigacion conjuntas.
c) Asesoramiento juridico, contable y financiero: prestacién de servicios de asesoramiento en el

cumplimiento de la normativa aplicable, en especial respecto a las obligaciones contables, financieras y
fiscales de caracter recurrente, y en materia societaria y contractual, asi como en las materias legales que
sean aplicables a la Empresa atendiendo a su actividad y caracteristicas especificas, en particular, las
relativas al marco normativo de creacién de EBTs en universidades.

d) Asesoramiento en la busqueda y obtencidn de financiacién, tanto publica como privada: apoyo

estratégico en la solicitud y tramitacion de ayudas y subvenciones publicas y en el acceso a financiacién
ofrecida por inversores privados, que podra incluir, entre otras, las siguientes actuaciones:
e Apoyo en la identificacion y valoracién de necesidades, asi como la identificacién de fuentes de
financiacion.
e Apoyo en la preparacion de solicitudes para la obtencién de ayudas y subvenciones publicas, de
caracter autondmico, estatal o comunitario.
e Asesoramiento en el seguimiento de las obligaciones formales derivadas de la obtencién de
ayudas y subvenciones publicas.
e Presentacién a inversores, entidades de capital riesgo, redes de business angels y otras fuentes
de financiacién privada.

e Acompaifiamientoy asesoramiento durante el proceso de negociacion con potenciales inversores.
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1.3. Los mencionados servicios de acompafiamiento constituyen una enumeracidon meramente

informativa y no limitativa, pudiendo verse aumentadas o modificadas por la Incubadora

EN CASO DE INCUBACION - OBLIGATORIEDAD DE SUSCRIPCION DE SEGURO MULTIRIESGO DE

DANOS:

1.4. Ha de cubrir como minimo las siguientes garantias:

BIENES A ASEGURAR: Serd preciso que cada arrendatario asegure en péliza el contenido del inmueble.

COBERTURAS:

Basicas 100%: Dafios materiales que sufran los bienes asegurados pertenecientes a las partidas
asegurables de contenido (o continente) como consecuencia directa de Incendio, Caida de rayo,
Explosidn e Implosidn.

Extension de cobertura al 100% del valor asegurado por: Actos de vandalismo, acciones
tumultuarias, lluvia, viento, pedrisco o nieve, inundacién, humo, choque de vehiculos terrestres,
impactos, caida de naves o aeronaves, ondas sdnicas, derrame o escape de instalaciones.

Robo del contenido: Se debera garantizar el apoderamiento o sustraccién ilegitima de bienes
designados en la pdliza, con dnimo de lucro y contra la voluntad del Asegurado o de las personas
que de él dependan, realizado por terceros y empleando la fuerza en las cosas para acceder al
lugar donde aquellos se encontraron.

RESPONSABILIDAD CIVIL:

COBERTURAS Y LIMITES DE INDEMNIZACION A ASEGURAR:

Responsabilidad Civil de Explotacion: hasta el limite de 300.000 € por siniestro.
Responsabilidad Civil Patronal hasta el limite de 300.000 € por siniestro.
Responsabilidad Civil Locativa hasta el limite de 150.000 € por siniestro.
Sublimite por victima: 90.000 €

Defensa y fianza en causas civiles

Defensa y fianza en causas criminales.

Conforme Normas basicas de Gestidon contenidas en el ANEXO AL PRESUPUESTO 2022 de la Universidad
Carlos Ill de Madrid
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Utilizacién de Espacios comunes en el Parque Cientifico.

CANON A USUARIOS DE ESPACIOS COMUNES:

Salas
11A01, 1108, 12808, N .
CONCEPTO 10C05, 11007, 11C08,12€07, EE"::::::T:::E’::“ Saldn de actos
12008, 12C18

; 613 €/dia 2,195 £/dia
Canon General 19 /e 307 € 1/2 jornada 440 €/hora
EMPRESAS ADHERIDAS AL PROGRAMA DE
INCUBACION (USO MAXIMO SIN CANON):
SALAS REUNIONES: 20 h/mes _
AULAS FORMACION: 8 h/afio 49 € L AR poLCl
SALON DE ACTOS: 1 EVENTO/afia) FrE1T jomals 1LFE por-Hiors
Bonificacion del 75%
EMPRESAS DEL PARQUE TECNOLOGICO
LEGAMNES, EMPRESAS CON RELACION . )
ConmTin. v e | e
ORGANISMOS PUBLICOS ** ! P
Bonificacion del S0%:

j 613 €/dia 2.195 £/dia
EMPRESAS EXTERNAS 191 €/dia Sl i P

*Todas las cantidades se incrementan un 50% en sabados, domingos y festivos, ese incremento se mantendria aplicado a las bonificaciones
** El Servicio de Apoyo al Emprendimiento e Innovacidn podra determinar si se exime del coste en funcitn del interés del acto

POR LA UC3M POR LA EMPRESA

D. Virgilio Diaz Gomez

Por delegacion conferida con fecha
14 de junio de 2019
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ANEXO II: CONTRATO DE COMODATO

REUNIDOS

De una parte, D. Virgilio Diaz Gémez director del Servicio de Apoyo al Emprendimiento y la
Innovacion, de la Universidad Carlos Ill de Madrid (en adelante UC3M), por delegacidn de firma
del Rector Magnifico de la Universidad Carlos Ill de Madrid, D. Juan Romo Urroz, conferida con
fecha del 14 de junio de 2019.

En adelante el Comodante.

De otra parte, , actuando en nombre y representacién de
, entidad domiciliada en , , provista de CIF n2?
y debidamente inscrita en el Registro Mercantil, actuando en calidad de Administrador Unico
(en adelante, Empresa).

En adelante, el Comodatario.

Las Partes se reconocen la capacidad legal necesaria y legitimacion para contratar y obligarse,
y a tal efecto,

EXPONEN:

1. Que el Comodante y el Comodatario han suscrito un Contrato de Adhesion, por el que se
establece la incorporacidn del Comodatario a la Incubadora de Empresas y del cual el
presente Contrato es Anexo inseparable y al que se le aplican los exponendos del primero.

2. Que la mencionada Incubadora estd ubicada en un inmueble que consta de distintos
mddulos. Dichos mddulos estan habilitados para que las empresas que en la misma se
instalen puedan desarrollar en ellos su actividad con el acompafiamiento empresarial de la
Incubadora, que tiene entre sus objetivos, promover y apoyar la creacién y consolidacion de
empresas y su instalacion en el espacio situado en el Parque Cientifico de la UC3M,
priorizando la instalacién de aquellas de base cientifica y tecnoldgica.

3. Que el Comodatario esta interesado en adquirir el uso del bien inmueble descrito en el
expositivo anterior para destinarlo a desarrollar su actividad principal: el desarrollo de
actividades correspondientes a los servicios técnicos de ingenieria y otras actividades
relacionadas con el asesoramiento técnico.

4. Que, con tales objetivos, el Comodante cede el uso del espacio descrito en el expositivo
segundo al Comodatario, préstamo de uso que se regira por las siguientes:
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CLAUSULAS

1. OBIJETO.

1.1. El Comodante presta al Comodatario el médulo

1.2. Asimismo, el médulo cuenta con los servicios generales y suministros que se relacionan
en el contrato de utilizacion de servicios comunes que, como parte integrante del
presente documento, han suscrito las Partes.

2. ENTRADA EN VIGOR Y DURACION DEL CONTRATO.

2.1. Este contrato de comodato, o préstamo de uso, tiene una duracidn de 1 aiio prorrogable,
a contar desde la fecha de su firma, que coincide con la entrega del mddulo objeto del
mismo, encontrdndose éste en perfecto estado de conservacidon, asi como sus
instalaciones y servicios, tanto los generales como los comunes del inmueble, en
condiciones aptas para su inmediata utilizacién por el Comodatario.

2.2. A la terminacion del plazo previsto el contrato serd prorrogable, por igual periodo de
tiempo, si a la finalizacién del mismo no es denunciado por ninguna de las partes, con al
menos un mes de antelacidn a la conclusion del mismo o de cualquiera de las prérrogas,
siempre y cuando se limite en su totalidad a tres (3) afios como duracién maxima
estipulada por la Incubadora en su Contrato de Adhesion.

2.3. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Quinta del presente Contrato.

3. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO.

3.1 El comodatario se obliga a:

3.1.1. Restituir el mdédulo al vencimiento del plazo previsto en la Clausula
Segunda del presente Contrato, a no ser que el Comodante lo reclame previamente
por tener urgente necesidad de usarlo, como se refleja en la Clausula Cuarta 12.

3.1.2. Conservar el modulo en perfecto estado y destinarlo exclusivamente a la actividad
descrita en el exponendo IV del Contrato de Adhesidn. Si lo destina a uso distinto, o lo
conserva en su poder por mas tiempo del convenido, en caso de cambio o modificacién
de objeto social del Comodatario, el presente contrato quedara resuelto de pleno
derecho, salvo acuerdo expreso y por escrito de las partes.

3.1.3. No ceder a terceros, personas fisicas o juridicas, por ningun titulo ni causa, el médulo
objeto de este Contrato. Asi mismo, esta terminantemente prohibido arrendar o
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realizar cualquier negocio analogo con el espacio objeto del presente contrato ni
imponer cualquier tipo de gravamen o cargas.

3.1.4. Responder de los deterioros que se produzcan en el mddulo por culpa del
Comodatario. En tal caso, la falta de respuesta del Comodatario ante el requerimiento
de la UC3M facultard a ésta a cubrir los costes derivados del deterioro con el importe
destinado a la fianza, debiendo el Comodatario proceder a completar la misma vy
asumiendo la responsabilidad por todos aquellos dafios que no llegara a cubrir la fianza
ni la pdliza del seguro.

3.1.5. Satisfacer los gastos ordinarios que sean de necesidad para el uso y conservacion del
madulo prestado, y para el uso y conservacion de las instalaciones y servicios generales
de la Incubadora, en los términos del Contrato de utilizacién de servicios suscrito por

las Partes.

3.1.6. Concertar, con caracter previo a la formalizacion del Contrato, un seguro de
responsabilidad civil, asi como el aseguramiento de los bienes y riesgos que conlleve la
actividad desarrollada en el local cedido y a mantenerlo asegurado durante la vigencia
de este Contrato de comodato. Todo ello conforme las garantias establecidas a tal
efecto en el Reglamento de Uso interno y sus normas de desarrollo. En cumplimiento
de esta obligacion se adjunta a este contrato copia de la pdliza concertada,
debidamente compulsada por la UC3M. El Comodatario se obliga a aportar a la UC3M
las pdlizas sucesivas, en caso de renovacién del contrato.

3.1.7. La Empresa se obliga a permitir el acceso al médulo al personal de la UC3M y a las
personas y/o profesionales designados por la misma para la inspeccidén y comprobacion
del estado del mddulo y de sus elementos, asi como en su caso, para la realizacion de
cualquier tipo de obra o reparacion que pudiere ser necesario llevar a cabo tanto en el
madulo como en el edificio del que forma parte.

3.1.8. La Empresa tendra que avisar con antelacién por escrito de las obras que vaya a realizar
en su mdédulo y contar con el permiso de la Administracién del Parque de la UC3M. A
la finalizacién del Contrato, la Administracién del Parque de la UC3M indicara si la
Empresa tiene que restituir dichas obras y dejar el mddulo tal como lo recibid, o
entregar el médulo con las reformas ejecutadas sin obtener por ello ningun tipo de

contraprestacion.

4. OBLIGACIONES DEL COMODANTE
4.1. El Comodante se obliga a:

a. No reclamar el médulo prestado, sino después de concluido el plazo
para el que se le prestd, aunque si antes tuviere urgente necesidad de ello por causa

3de6



ucdm ‘ Universidad Carlos lll de Madrid

debidamente justificada, podrd reclamar la restitucién, con una antelacién minima de
dos (2) meses.

b. Abonar los gastos extraordinarios causados durante el Contrato para la conservacién
del mddulo prestado, cuando el Comodatario lo ponga en su conocimiento antes de
hacerlos, salvo cuando fueren tan urgentes que no pueda esperarse el resultado del
aviso sin peligro.

c. Concertar los seguros sobre el edificio que lo garanticen, considerandolo como un
todo, contra incendios y responsabilidad civil.

5. EXENCION DE RESPONSABILIDAD

El Comodatario, con la suscripcién del presente contrato, exime a la UC3M de cualquier
responsabilidad derivada dafos, otras obligaciones a terceros e impago que se derive de
suministros, proveedores o contratos que hubiera suscrito el Comodatario durante el
periodo de vigencia del Contrato de Adhesion.

6. TERMINACION Y RESOLUCION DEL CONTRATO.
6.1.El presente Contrato quedara resuelto por cualquiera de las siguientes causas:

a. Suterminacion normal, ya sea por haber llegado el Contrato a su vencimiento o ya sea
por acuerdo mutuo de las Partes.

b. Por incumplimiento del Reglamento Interno o de los compromisos adquiridos en la
solicitud de su instalacién en el espacio ubicado en el Parque Cientifico de la UC3M;
asi como de los sucesivos Reglamentos de funcionamiento interno o de uso de la
instalacion que apruebe la UC3M.

c. Porincumplimiento de cualquiera de las Partes de alguna de las cldusulas del presente
contrato, si dicho incumplimiento no fuera subsanado dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la notificaciéon por escrito efectuada por la otra parte solicitando la
subsanacion del incumplimiento.

d. Por resolucién del Contrato de Adhesidn suscrito entre las partes, del que éste contrato
es complementario y accesorio.

e. Cuando el Comodante reclame la devolucién del por tener urgente
necesidad de ello, cumpliendo el procedimiento previsto en el nimero 1 de la cldusula
anterior.

f. Por cambio o modificacidon del objeto social del Comodatario, al que se vincula el
destino del médulo prestado, salvo acuerdo expreso y por escrito de las Partes.
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g. En caso de disolucidn, transformacion, fusion o escisidon de la entidad comodataria,
salvo acuerdo expreso y por escrito de las Partes.

7. GASTOS DEL CONTRATO.

Queda expresamente convenido que todos los gastos, impuestos, contribuciones, tasas
o arbitrios, presentes o futuros, que origine este contrato seran satisfechos por las
Partes, conforme a Ley.

8. CESION

El Comodatario no podra ceder de modo alguno los derechos y obligaciones derivados
del presente contrato salvo autorizacién expresa del Comodante.

El Comodante manifiesta asimismo que el presente contrato se ha realizado atendiendo
a la identidad concreta del Comodatario por lo que las partes renuncian en este acto a
la aplicacidn del articulo 1742 del Cédigo Civil.

9. NORMAS DE INTERPRETACION

Prevalencia

9.2.

Si existieran contradicciones entre el contenido de un documento complementario o un
Anexo y el contenido de las cldusulas de este Contrato, se deberd dar siempre
preferencia al contenido de estas ultimas.

Independencia e integracion de las cldusulas

9.3.

La ilicitud, invalidez o inefectividad de cualquiera de las clausulas de este Contrato no
afectara a la eficacia del resto, siempre que los derechos y obligaciones de las Partes
derivados del Contrato no se vieran afectados de forma esencial. Se entiende por
esencial cualquier situacidn que lesionare gravemente los intereses de cualquiera de las
Partes, o que recayera sobre el objeto mismo del Contrato previsto en la clausula 1.
Dichas clausulas deberdn reemplazarse o integrarse con otras que, conforme a la ley,
respondan a la finalidad de las sustituidas.

Primacia y modificaciones del Contrato

Este Contrato constituye el compromiso alcanzado a la fecha de su firma entre el
Comodante y el Comodatario con respecto a las materias contenidas en el mismo, y
sustituye y deroga todos los acuerdos previos en relacién con su objeto.
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El presente Contrato sin perjuicio manifestado, tienen la misma validez y eficacia que si
estuvieran incorporados a su cuerpo principal (Contrato de Adhesién).

Las modificaciones que se hiciesen a este Contrato deberdn ser redactadas por escrito
en un documento firmado por las partes.

9.4. No renuncia

El hecho de que una parte no ejercite los derechos que le corresponden en virtud de
alguna clausula de este Contrato, no se interpretara como una renuncia a ejercerlo en

futuras ocasiones.

10. LEY APLICABLE Y ARBITRAJE
10.1. El presente Acuerdo se regira e interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas.

10.2. En lo que se refiere a resolucién de controversias se aplicara lo establecido al efecto en
la cldusula 21 del Contrato de Adhesién del que este acuerdo es anexo inseparable.

Y en prueba de conformidad, las Partes suscriben el presente Contrato, anexo Il del Contrato de
Adhesidn, por duplicado ejemplar, y a un solo efecto.

POR LA UC3M POR LA EMPRESA
D. Virgilio Diaz Gomez

Por delegacion conferida con fecha
14 de junio de 2019
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ANEXO Ill: REGLAMENTO DE USO INTERNO DE LA INCUBADORA DE EMPRESAS DEL PARQUE
CIENTIFICO DE LA UNIVERSIDAD CARLOS Il DE MADRID

CarpiTuLO |
AMBITO DE APLICACION Y MODIFICACIONES

Articulo Primero — Objeto

El presente Reglamento de Régimen Interior (en adelante, el “Reglamento”) regula las
condiciones de utilizacién por parte de las empresas comodatarias de locales de la Incubadora
de Empresas de la UC3M (en adelante, “la Incubadora”) y establece normas de obligado
cumplimiento para las mismas, formando parte, como Anexo lll, del Convenio de Adhesion.

Articulo Segundo — Ambito de Aplicacién

El Reglamento es aplicable a todas las Empresas instaladas en el Vivero (en adelante,
“Usuarios”), con independencia del titulo juridico en virtud del cual lo ocupen. Sera obligacion
de cada Empresa el dar a conocer el contenido del presente Reglamento y exigir la conformidad
del mismo a sus colaboradores y empleados (en adelante, “Ocupantes”), asi como velar por su
debido cumplimiento.

El contenido del Reglamento serd, en todo caso, supletorio y no sustitutivo de cualquier
normativa legal (de aplicacién obligatoria o recomendada) ni derivada del Convenio de Adhesion
o de sus Anexos.

Consecuentemente, no podra recurrirse este Reglamento como eximente ni como atenuante en
los supuestos de incumplimiento, por accién o por omision, de la normativa vigente y/o de las

estipulaciones contenidas en el contrato.

Articulo Tercero — Modificaciones del Reglamento

El presente Reglamento podra ser objeto de modificacion en cualquier momento por la
Universidad Carlos Il de Madrid, (en adelante, “UC3M”), previa comunicacion a las Empresas,
dado el cardcter dindmico de la Incubadora, que exige una adaptacion y revision constante a fin
de adecuar el Reglamento a las actividades de promocidn y apoyo a los proyectos empresariales
de la Incubadora.

Las clausulas y estipulaciones del Reglamento de Régimen Interno, asi modificadas o
complementadas, obligaran en los mismos dambitos, extension y alcance que el Reglamento
inicial.
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CariTuLo i
NORMATIVA DE FUNCIONAMIENTO

Articulo Cuarto — Elementos y servicios de uso comun

Son elementos comunes de la Incubadora, las instalaciones de caracter permanente necesarias
para su adecuado uso y disfrute y cuya utilizacién no pertenece con cardcter exclusivo a una o
varias Empresas.

Son servicios comunes las actividades precisas para el adecuado funcionamiento y utilizacidon de
los elementos comunes.

Entre los elementos y servicios comunes estan:

a) Zonas exteriores, incluidas las ajardinadas.

b) Vestibulo general, zonas interiores de uso comun, en general, y, en particular, vestibulos
de plantas y pasillos.

c) Aseos.

d) Escaleras.

e) Ascensores.

f) Alumbrado exterior y de zonas comunes interiores.

g) Sistema contra-incendio y de vigilancia con videovigilancia.

h) Climatizacién.

i) Recogida de basuras y residuos y limpieza de zonas comunes.

i) Recepcidén, reparto de correo postal

k) Area de descanso.

[) Salas de Reuniones y de equipos audiovisuales.

m) Salas de Formacién

n) Auditorio

0) Zona de aparcamiento externo para visitas sin reserva de plaza

La UC3M se reserva el derecho a modificar la actual distribucidon de elementos comunes o a
afectar parte de ellos para usos privativos (destinados a uso de una o varias Empresas de forma
exclusiva), asi como de modificar las condiciones de prestacion de los servicios comunes cuando
sea preciso.

Articulo Quinto — Utilizacidn de las superficies comunes

Las superficies comunes, tanto interiores como exteriores, seran Unicamente utilizables para los
usos previstos para las mismas, sin que en ningln caso puedan mantenerse sobre las mismas
materiales o elementos ajenos a su propia estructura.

2de11



ucdm ‘ Universidad Carlos lll de Madrid

De producirse este hecho todo material o elemento que se encuentre situado en superficies
comunes podra ser retirado por la UC3M o su personal con cargo al responsable.

La UC3M podrd cerrar en cualquier momento la totalidad o parte de las zonas comunes, cuando
sea necesario, para efectuar trabajos de reparacidon, modificaciones cualquier otro tipo de obras
en dichas superficies, después de haber advertido a las Empresas afectadas con quince (15) dias
de antelacion. Este aviso no serd necesario en caso de urgencia. Cualquier limitacion del uso por
estos motivos no dard derecho a las Empresas a reclamar indemnizaciéon alguna a la UC3M.

Los dafios o desperfectos causados por la actividad de una o varias Empresas en cualquier local
de la Incubadora, seran reparados por la(s) empresa(s) causante(s) del dafio. Queda prohibida
la realizacion de cualquier tipo de obras en las superficies comunes, aun cuando se trate de
mejoras que no impliquen modificacién de estructuras o instalaciones generales de la
incubadora, sin consentimiento por escrito de la Administracién del Parque.

Articulo Sexto — Gastos producidos por elementos y servicios comunes

Los gastos de mantenimiento de la Incubadora son aquellos gastos necesarios para mantener
en buen estado de funcionamiento los locales y las instalaciones con que estd dotado,
incluyendo los relativos a reparaciones y sustituciones de los elementos y servicios comunes.

Los gastos de reparacion, sustitucion o limpieza de los elementos comunes podran ser
impuestos a la Empresa cuando sean consecuencia de una mala o negligente utilizacion de los

mismos.

Las Empresas de la Incubadora participaran en los gastos por la prestacion de servicios comunes
de acuerdo con lo establecido en el Convenio de Adhesidn o en el Contrato de Comodato.

Articulo Séptimo — Recepcidn y aprovisionamiento de mercancias

La UC3M fijara el horario de carga y descarga de mercancias pesadas.

La carga y descarga debera realizarse de forma inmediata a la llegada de los vehiculos,
trasladandola por los medios propios cada Empresa y a la mayor brevedad posible al local
correspondiente quedando la zona utilizada limpia de todo resto, pudiendo la UC3M retirar las
mercancias e incluso los vehiculos infractores por los medios que estime necesarios, cuyo coste
se impondra a la Empresa implicada.

Queda especialmente prohibido el arrastre de objetos, estando obligado el usuario en caso
necesario a la utilizacién de carretillas provistas de ruedas de goma que no deterioren los
acabados del suelo.
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Para la distribucidn interna, cada local debera poseer los medios adecuados a los tipos de
mercancias de forma que no dafen los pavimentos ni provoquen vuelcos ni goteos, etc., que
pudieran ensuciar los elementos comunes y obstaculizar los pasillos. La Empresa se
responsabilizard del cumplimiento de esta previsién, a su cargo.

Ninguna mercancia podrd ser almacenada en las zonas comunes mas que el tiempo
estrictamente necesario para las operaciones de carga y descarga.

Todas las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan realizarse obligatoriamente
en las zonas destinadas al efecto. Queda, por tanto, expresamente prohibido realizar cargas y

descargas fuera de dicha zona.

Las operaciones de carga y descarga se efectuardn a cargo del titular y bajo su entera
responsabilidad.

Articulo Octavo — Horarios

El horario de uso de los locales de la Incubadora sera de 08.00 a 22.00 horas, de lunes a viernes,
excluidos festivos.

Fuera de este horario, sélo se podrd acceder a la Incubadora acreditandose ante el personal de
seguridad siendo condicién previa que la Empresa actualice a la Incubadora el listado de

personal de la empresa, asi como la autorizacidn de entrada que corresponda a cada trabajador.

El horario de climatizacién sera de 09.00 a 19.00 horas, en los mismos dias en que se facilite
calefaccidn en los despachos docentes del campus de Leganés de la UC3M.

Articulo Noveno — Elementos vy servicios de uso privativo

Son elementos privativos de la Incubadora de la UC3M los mdédulos destinados a su utilizacion,
de forma exclusiva por una o varias Empresas.

Los mddulos estaran debidamente adecuados para su uso como oficinas o como laboratorios y
deberdan ser utilizados de conformidad con el uso previsto para los mismos y en los términos
establecidos en el Convenio de Adhesion y sus Anexos.

Los dafos o desperfectos causados por la actividad de la Empresa en elementos y servicios de

uso privativo se regirdn conforme a lo recogido en el articulo quinto (52), parrafos cuarto (49) y
quinto (59), del presente Reglamento.
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Articulo Décimo — Servicios de uso facultativo para los Usuarios

Se engloban en este apartado los servicios logisticos que las Empresas de la incubadora pueden
solicitar, en el marco de sus actividades, a la UC3M.

Entre los servicios puestos a disposicidn de las Empresas, en las condiciones establecidas en este
Reglamento, o en las normas que lo desarrollen, figuran los siguientes:

a) Punto de distribucién del correo
b) Correo interno con otros edificios de la Universidad Carlos Ill de Madrid

c) Salas de reuniones, Salas de Formacion y Auditorio con equipamiento audiovisual.

Articulo Undécimo — Correspondencia

El correo recibido serd distribuido diariamente a las Empresas en sus casilleros. La
correspondencia de salida interna a la UC3M podra ser depositada por las Empresas en la
recepcion del edificio.

Articulo Decimosegundo — Buzén de sugerencias

La Incubadora dispondra de un buzén de sugerencias, a disposicion de todos las Empresas y
demas usuarios.

CapituLo lll
ORGANO DE ADMINISTRACION: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS EN CAMPUS /ADMINISTRACION PARQUE
CIENTIFICO

Articulo Decimotercero — Funciones de la Administracion del Parque

La Administracién del Parque (en adelante, la “Administracidon”) asumira la labor de gestion de
los espacios destinados a la incubadora y a sus empresas y espacios de uso comun, poniendo a
disposicion de las Empresas y demas usuarios una oficina de atencién a los mismos y una
persona de contacto.

Son funciones de la Administracion:

a) Velar por el cumplimiento diario de las normas previstas en el presente Reglamento por
parte de los Usuarios y Ocupantes de la Incubadora.

b) Gestionar la infraestructura de Parque Cientifico con uso destinado a la Incubadora y
ser responsable de la administracién y el mantenimiento de la misma.
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c) Resolver las cuestiones que se planteen respecto a la aplicacién del presente
Reglamento y la convivencia entre las Empresas

d) Verificar, con la colaboracién de la Incubadora, el exacto cumplimiento de este
Reglamento.

CApPiTULO IV
SEGURIDAD, USO, CONSERVACION Y ACCESIBILIDAD DE LOS LOCALES

Articulo Decimocuarto — Normas generales

Se deberan respetar todas las sefializaciones de emergencia que estén en las zonas comunes del
edificio. Esta prohibida la utilizacién injustificada de los extintores de incendios, asi como de los
dispositivos de seguridad.

Las Empresas garantizaran en todo momento la libre accesibilidad a los extintores y mangueras
antiincendios, cuando éstos se encuentren dentro de sus zonas privativas.

Las Empresas se asegurardn de que las puertas de los armarios de conductos y registros sean
facilmente practicables (por ejemplo, absteniéndose de colocar muebles que las obstruyan),
cuando sus zonas privativas incluyan alguno de los nucleos de distribuciéon del edificio.

El almacenamiento, conservacién y representacidon de cualquier clase de bienes, géneros o
elementos se efectuard siempre en maximas condiciones de seguridad, bajo la responsabilidad

de las Empresas y, en su caso, de su personal.

Se evitaran en los locales, y bajo responsabilidad de las Empresas, aglomeraciones de publico
que pudieran revestir peligrosidad.

Articulo Decimoquinto — Actividades permitidas y prohibidas

Las Empresas de los locales de la Incubadora destinaran los mismos al uso determinado en el
Convenio de Adhesidn y sus Anexos.

No se podran ejercer actividades publicas dentro de la Incubadora, ni exhibir marcas, logotipos
o nombres comerciales, sin previa autorizacion de la UC3M, con excepcion de los que sirvan
para la normal identificacién del médulo.

Como norma general, los Usuarios no podran desarrollar en las dependencias que les sean

asignadas ninguna actividad que perjudique el buen funcionamiento de la Incubadora y/o que
pueda causar dafios y molestias a los demas Usuarios.
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Queda expresamente prohibida la introduccién en el edificio de animales y de materiales
peligrosos, insalubres, nocivos, malolientes o inflamables, asi como la emisiéon de humos, gases,
ruidos y elementos peligrosos que perturben el correcto funcionamiento del edificio. En
particular, no esta permitida la elaboracién de platos cocinados. También queda prohibida la
utilizacion de equipos de radio, musicales y similares fuera de los limites del propio local,
debiendo ser la utilizacion de los mismos acordes con los niveles de audicién y ruido legalmente
permitidos. Asimismo, queda prohibido perturbar la estancia de las demdas Empresas de la
Incubadora mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualquier otra causa que
pueda causar molestias a los mismos.

No obstante lo anterior, en caso de que un Usuario, en el desarrollo de sus actividades de 1+D+l,
requiera desarrollar alguna actividad prohibida, requerira la obtencién de las oportunas licencias
y permisos requeridos por la normativa aplicable, asi como la autorizacién previa y por escrito
de la Administracién.

El incumplimiento de estas normas sera causa de resolucion del Convenio de Adhesion y de sus
Anexos.

Articulo Decimosexto — Medidas cautelares y comunicacion a la Universidad

Cualquier situacion o indicio razonable de la misma que pudiera relacionarse o afectar
previsiblemente a la seguridad en cualquier zona (de uso comun o privativo) de la Incubadora
debera ser puesto en inmediato conocimiento de la Administracidn., o en su ausencia del
Vigilante de Seguridad, sin perjuicio de la adopcidon de las medidas cautelares que pudiera aplicar
quien lo advierta.

Articulo Decimoséptimo — Derecho de acceso a los locales

La UC3M, se reserva para si, su representante o persona debidamente autorizada, el derecho
de entrar en los locales comerciales para supervisar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del Convenio de Adhesion y sus Anexos y de las normas contenidas en el presente
Reglamento, asi como para poder efectuar, en su caso, las reparaciones ordinarias necesarias.

En caso de urgencia o fuerza mayor podra la UC3M por si o por medio de persona autorizada
acceder a los locales incluso con rotura de puertas para atender reparaciones o revisiones
precisas, fuera de las horas de apertura o en ausencia del comodatario. En estos casos se dard
cuenta inmediata al titular del establecimiento correspondiente.

Articulo Decimonoctavo — Rétulos

Con el fin de mantener la uniformidad estética en el exterior de la Incubadora, no esta permitido
la colocacidon de carteles, banderas o cualquier otro signo exterior, salvo autorizacion expresa

7dell



ucdm ‘ Universidad Carlos lll de Madrid

de la UC3M, teniendo que adaptarse a los modelos de directorios y sefializacidn previstos en el
mismo. En caso contrario, los carteles podran ser retirados de forma inmediata y sin previo
aviso, con cargo de su coste a la empresa usuaria responsable.

Articulo Decimonoveno — Salas de reuniones, salas de formacion y auditorio

Las salas de reuniones, salas de formacidn y saldn de actos se podrdn utilizar por todas las
Empresas del Parque Cientifico con arreglo a los protocolos de solicitud, normas generales y
condiciones de pago que establezca la Administracién en cada momento.

De manera genérica, se disponen las salas de reuniones, salas de formacion y auditorio de
caracter comun de la Incubadora estan disponibles bajo las siguientes condiciones:

a. Solicitud por parte de Usuarios instalados en la Incubadora:

La ocupacion se realizard por riguroso orden de peticién, salvo autorizacién escrita de los
peticionarios precedentes en caso de urgencia. La utilizacion de dichos espacios atendera a un
criterio de racionalidad en cuanto a horarios, frecuencia de uso, cuidado de instalaciones y
equipos, etc.

En caso de anulaciéon de la reserva por parte de un usuario durante el mismo dia de la
celebracion de la actividad, el Vivero se reserva el derecho de facturar un 25% del importe de lo
solicitado en concepto de indemnizacion.

Para la organizacidon de cursos o seminarios por parte de las Empresas se requiere una
notificacién, con una antelacién minima de diez (10) dias. La Incubadora revisara la tematica y
los objetivos del curso para evaluar la idoneidad de su celebracion en las instalaciones del
Parque Cientifico. Si se anulase el curso solicitado en un plazo inferior a cinco (5) dias se le
facturara un 15% del importe total, y para el caso de anulacién inferior a un plazo de tres (3)
dias, la penalizacion sera de un 25%.

La Incubadora no se responsabilizard de los actos que no se hayan podido celebrar o se
interrumpan, en los supuestos de causas imputables a terceros o fuerza mayor, mal uso de

instalaciones o resoluciones administrativas o judiciales.

En casos excepcionales, la Incubadora se reserva la potestad de anulacién de reserva del espacio
para el uso interno de la UC3M previa comunicacidn a la empresa implicada.

Los plazos mencionados se computaran en dias habiles.
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b. Normas comunes de uso:

Las salas de reuniones, salas de formacién y auditorio de caracter comun solo pueden ser
utilizadas por las empresas que hayan hecho la reserva pertinente.

La utilizacion de los espacios podra realizarse de 9 a 19:30 horas, de lunes a viernes:

La utilizacién fuera de este horario sera facturada segun las tarifas vigentes en el Vivero (un 10%
adicional por unidad de facturacion).

La Empresa usuaria es responsable de dejar el espacio en buen estado para su posterior uso.

Esta prohibido consumir bebidas y comida en dichos espacios salvo aviso a la direccién y previa
contratacioén de servicio de catering con uno de los proveedores que facilitard la Administracién.

c. Forma de pago:

A las Empresas usuarias, se les facturara mensualmente la utilizacién de dichos espacios. Dicho
uso sera facturable en las condiciones contempladas en el anexo | del Contrato de Adhesion, y
su importe sera conforme dicho anexo establezca. El pago se hard mediante transferencia
bancaria, los primeros diez (10) dias de cada mes.

Articulo Vigesimo — Custodia de llaves

La entrada en el Vivero sera libre, aunque la UC3M se reserva el derecho a:

a) Revisar todos los paquetes, bolsos y correspondencia que lleguen a la
Incubadora de Empresas, por los medios que considere oportuno, respetando la
normativa vigente.

b) Impedir el acceso a la Incubadora a personas, animales u objetos cuando, a juicio
de la UC3M, ello pueda perjudicar el buen funcionamiento de la Incubadora o
pueda causar dafios y/o molestias a los demas Usuarios.

La UC3M, se reserva el derecho a denegar la admisién a la Incubadora de cualquier persona o
vehiculo cuya presencia o acceso a las instalaciones pueda ser considerada perjudicial para la
seguridad, e intereses de la Incubadora o de las Empresas.

Toda persona que acceda a las instalaciones de la Incubadora podra ser requerida, en cualquier
momento, a identificarse y justificar su presencia en la Incubadora, a peticién del personal del

misma.

9del1



ucdm ‘ Universidad Carlos lll de Madrid

Articulo Vigesimoprimero — Incidencias

Cualquier incidencia en el adecuado funcionamiento de los elementos o servicios comunes del
edificio, o del propio local, que la Empresa crea que esta relacionada con las competencias de la
UC3M, serd siempre comunicada a la Administracion, no pudiendo dirigirse la Empresa
directamente a ningun otro servicio de la UC3M.

Articulo Vigesimosegundo — Régimen de estancia

Duracién de la estancia

La duracion de la estancia en el Vivero sera la establecida en el Convenio de Adhesidon y sus
Anexos.

Ocupacién y abandono

El espacio cedido debera ser ocupado para el ejercicio efectivo de la actividad de la Empresa,
por lo que habra de iniciarse dentro del plazo maximo de cinco (5) dias desde la firma del
Convenio de Adhesién y sus Anexos. La inactividad de la Empresa o la falta de ocupacion efectiva
injustificada seran causa automatica de resolucion de los contratos correspondientes.

A la finalizacidn del correspondiente contrato o tras el requerimiento de la Administracion
referido en el parrafo anterior, la Empresa deberd dejar libre y expedito y en el mismo estado
en el que se recibid el local a disposiciéon de la Incubadora, en el plazo maximo de 12 horas
siguientes al requerimiento fehaciente que efectte a la Administracion.

En caso de no desalojo y devolucién del local en el plazo indicado, la Empresa sera responsable
de los dafios y perjuicios que se ocasionen y, ademas, por tales hechos deberd pagar una
indemnizacién a la UC3M cuya cuantia sera del triple de la renta mensual multiplicada por el
tiempo que dure la ocupacion ilegitima.

Si en el momento de la devolucion del local quedasen bienes muebles en el mismo se entendera
que la Empresa ha renunciado a la propiedad y posesion de los mismos a favor de la UC3M.
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Y en prueba de conformidad, las Partes suscriben el presente Reglamento de Uso
Interno, Anexo Il al Convenio de Adhesion.

POR LA UC3M POR LA EMPRESA
D. Virgilio Diaz Gémez

Por delegacion, resolucion rectoral

de 14 de junio de 2019
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Horario de apertura del VEM: de 8:00 a 20:00 de lunes a viernes (Festivos locales,
Comunidad de Madrid y nacional cerrado, también 24 y 31 de diciembre)

Teléfono del Vivero de Empresas del Ayto.de Mdstoles: 91 172 66 26
Direccion: Méstoles Techologico C/Federico Cantero Villamil 2b (esquina Ramon de

la Sagra). 28935 Mostoles, Madrid

Web

WWW.vViveroempresasmostoles.es

Blog

Wwww.viveroempresasmostoles.es/blog

Redes sociales

https://www.instagram.com/viverodeempresasmostoles/

https://www.facebook.com/viveroempresas.mostoles

https://twitter.com/#!/viveroempresasM

http://es.linkedin.com/in/viverodeempresasmostoles

http://www.youtube.com/user/ViveroEmpresasM

PERSONAL DEL VIVERO Y CONTACTO.
Pablo Ramirez Gerente del Vivero de Empresas de Méstoles

pablo.ramirez@urjc.es

Raul Gémez Garcia Técnico

raul.gomez.garcia@urjc.es

Manuel Diaz técnico ayudante

manuel.diaz.gonzalez@urjc.es

Diana Pacheco Responsable de Comunicacion

diana.pacheco@urjc.es

Solicitud de Consentimiento — Tratamiento de Datos de Caracter Personal


http://www.viveroempresasmostoles.es/
http://www.viveroempresasmostoles.es/blog
https://www.instagram.com/viverodeempresasmostoles/
https://www.facebook.com/viveroempresas.mostoles
https://twitter.com/#!/viveroempresasM
http://es.linkedin.com/in/viverodeempresasmostoles
http://www.youtube.com/user/ViveroEmpresasM
mailto:pablo.ramirez@urjc.es
mailto:raul.gomez.garcia@urjc.es
mailto:nabil@viveroempresasmostoles.es
mailto:diana.pacheco@urjc.es

COMO LLEGAR

El Parque Méstoles Tecnolégico se encuentra a 16 kilbmetros de Madrid, junto a la
autovia A-5 y con conexion por las vias del Sur M-40 y M-50. Esta situacion permite a
esta zona integrarse en el entramado urbano que forma la ciudad de Mostoles junto a
la Universidad Rey Juan Carlos, la zona metropolitana-sur y Madrid capital.

El parque esta perfectamente comunicado mediante autobuses, metro y tren. El
aeropuerto internacional Madrid-Barajas se sitla a una distancia de 35 kilbmetros con
conexion directa por la via de circunvalacién M-40.

Por carretera:

Autovia A-5 (Madrid-Badajoz-Lisboa).
Autopistas M-50 y R-5 y carreteras M-506 a Pinto y M-501 a Alcorcon.

En metro : Linea 12 (Metrosur).
En tren : Cercanias C-5: Mostoles — El Soto.
En autobus : Lineas Interurbanas desde Madrid: 521 Madrid (Principe Pio)-Mdstoles,

522 Madrid (Principe Pio)-Mdstoles (por DGT) y 523 Madrid (Principe Pio)-Méstoles
(Villafontana). Lineas urbanas de Méstoles: L3 P.l Las Nieves - Mdstoles Central

IV Mostoles-Villaviciosa de Odén
(Kre. 18.500)

/I salida 14
Incorporarse ala
Wiz de servicio

MOSTOLES
TECNOLOGICO
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INVENTARIO DE DESPACHOS EN REGIMEN DE ALQUILER EN VIVERO DE E‘%

EMPRESAS DEL AYTO.DE MOSTOLES

En el dia de hoy 1/11/2022 se hace entrega del despacho dela plantaa con DNI de
la empresa:

Dicho despacho se entrega con el mobiliario que a continuacion se detalla:

PAPELERA: 2
PERCHERO: 1
ARMARIO: 2
MESAS: 2

SILLAS OFICINA: 2

SILLAS VISITA: 4

Dicha empresa es responsable del correcto mantenimiento de este mobiliario, asi como de
informar al Vivero de Empresas del Ayto. de Mostoles en caso de registrarse algun desperfecto
o deterioro del mobiliario detallado, bien sea por desgaste de uso o por defecto en el mismo.
Este mobiliario es propiedad del Vivero de Empresas del Ayto. de Mostoles, por lo que, en caso
de no comunicarse ningun deterioro o desperfecto del mismo por uso, la empresa puede
reclamarle el abono de dicho mobiliario por entender que el desperfecto se ha debido a un uso
indebido. Y en prueba de conformidad Ignacio Sanchez se declara conforme y enterado de
dicho inventario y se compromete a mantenerlo en perfecto estado durante el tiempo que dure
su alquiler en el Vivero de Empresas del Ayto. de Méstoles; por ello firma el presente
documento;

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, de 27 de abril (en adelante, RGPD),
se informa al interesado que Mostoles Desarrollo Promocién Econémica (en adelante, MOSTOLES DESARROLLO), con domicilio
social en ¢/Pintor Velazquez, 68, 28935 de Mostoles (Madrid), y CIF n2 A78300001, es Responsable del Tratamiento con relacion a
los datos personales facilitados en el presente formulario de recogida de datos.

Los principios de licitud que legitiman las finalidades de tratamiento estdn basados en la ejecucidn de los procesos de tratamiento
precisos para efectuar el control oportuno relativo a la asignacion de los despachos del Vivero de Empresas.

Estos datos seran tratados de forma licita, leal, transparente, adecuada, pertinente, limitada, exacta y actualizada, asi como
conservados durante el tiempo necesario para la prestacion de los servicios. Posteriormente, estos datos seran bloqueados
durante el plazo preciso para la atencién de las obligaciones legales que se deriven. Alcanzado dicho plazo, se procedera a la
supresion definitiva de los datos.

Estos datos no seran cedidos salvo obligacidn legal, ni seran objeto de transferencias internacionales de datos.

El interesado queda informado sobre la posibilidad de ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, limitacién de tratamiento,
supresion, portabilidad y oposicidn, y no ser objeto de decisiones individuales automatizadas basadas en la elaboracién de perfiles
mediante comunicacidn dirigida a la direccidn indicada con anterioridad adjuntando copia de su DNI o pasaporte. Al tiempo se le
informa que puede recabar la tutela de la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos para atender las reclamaciones en el ejercicio
de sus derechos.

Fdo.
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ACUSE DE RECIBO DE LLAVES

Mostoles a 1 de noviembre de 2022.

con DNI de la empresa: ha recibido del despacho de la
planta del Vivero de Empresas del Ayto. De Méstoles.

Llaves despacho: 1
Llaves armario: 2

Llaves mesa: 2

Recepcion a la finalizacion de la estancia.

Fdo

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679, de 27 de abril (en adelante,
RGPD), se informa al interesado que Méstoles Desarrollo Promocion Econémica (en adelante, MOSTOLES
DESARROLLO), con domicilio social en c/Pintor Velazquez, 68, 28935 de Méstoles (Madrid), y CIF n® A78300001, es
Responsable del Tratamiento con relacién a los datos personales facilitados en el presente formulario de recogida de datos.

Los principios de licitud que legitiman las finalidades de tratamiento estan basados en la ejecucién de los procesos de
tratamiento precisos para efectuar el control oportuno relativo a la entrega y recepcién de llaves.

Estos datos seran tratados de forma licita, leal, transparente, adecuada, pertinente, limitada, exacta y actualizada, asi como
conservados durante el tiempo necesario para la prestacion de los servicios. Posteriormente, estos datos seran bloqueados
durante el plazo preciso para la atencién de las obligaciones legales que se deriven. Alcanzado dicho plazo, se procedera a
la supresion definitiva de los datos.

Estos datos no seran cedidos salvo obligacion legal, ni seran objeto de transferencias internacionales de datos.

El interesado queda informado sobre la posibilidad de ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, limitacién de
tratamiento, supresion, portabilidad y oposicion, y no ser objeto de decisiones individuales automatizadas basadas en la
elaboracion de perfiles mediante comunicacion dirigida a la direccion indicada con anterioridad adjuntando copia de su DNI o
pasaporte. Al tiempo se le informa que puede recabar la tutela de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos para atender
las reclamaciones en el ejercicio de sus derechos.

Solicitud de Consentimiento — Tratamiento de Datos de Caracter Personal



SOLICITUD DE CONSENTIMIENTO PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS
DE CARACTER PERSONAL

PUBLICACION DE IMAGENES

Por la presente, D/Dfia.

mayor de edad, con NIF , MANIFIESTO haber sido informado/a que los datos de
caracter personal facilitados y relativos a mi imagen seran tratados con la siguiente finalidad:

“Realizacion de Material Audiovisual en las que queda identificado el afectado, con el objeto de poder
llevar a efecto la publicacion de las mismas en prensa, en la pdgina web corporativa y en las redes
sociales de Mostoles Desarrollo y Vivero de Empresas de Modstoles, asi como, de igual forma, su
utilizacion como elementos ilustrativos que acompafardn la descripcion de determinados proyectos
presentados por Mdstoles Desarrollo”.

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679, de 27 de
abril (en adelante, RGPD), le informamos que Mdstoles Desarrollo, S.A, con domicilio social en ¢/Pintor
Velazquez, 68, 28935 Mdstoles (Madrid) y CIF n2 A78300001, actuard como responsable del
Tratamiento.

Estos datos seran tratados de forma licita, leal, transparente, adecuada, pertinente, limitada, exacta y
actualizada, asi como conservados mientras usted no revoque el consentimiento otorgado en el
presente acto.

Estos datos no serdn cedidos, ni seran objeto de transferencias internacionales de datos.

En cualquier caso, de acuerdo con los derechos que le confiere la normativa de referencia, usted podra
ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, limitacion de tratamiento, supresién, portabilidad y
oposicidén, y no ser objeto de decisiones individuales automatizadas basadas en la elaboracion de
perfiles, mediante comunicacidon dirigida a la direccidn facilitada con anterioridad adjuntando copia de
su DNI o pasaporte. Al tiempo se le informa que puede recabar la tutela de la Agencia Espafiola de
Proteccidn de Datos para atender las reclamaciones en el ejercicio de sus derechos.

Nombre y Apellidos:

Firma:

Fecha:

Los datos de cardcter personal incorporados en el presente documento serdn tratados unicamente con la
finalidad de formalizar la presente declaracion de consentimiento.
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NORMAS DE FUNCIONAMIENTO INTERNO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Ayuntamiento de Mdstoles como finalidad la gestion de las politicas municipales en
materia de promocion econémica de la Ciudad, con un enfoque prioritario de
reequilibrio territorial, a través de actuaciones en los ambitos de las infraestructuras
empresariales, el fomento de la innovacion, de la competitividad de las PYMES vy el
espiritu emprendedor, entre otras.

Este Vivero, como centro de apoyo a la creacion y consolidacion de empresas, y con
la autorizacién de uso de los despachos/oficinas ubicados en él, busca prestar el
apoyo necesario a los emprendedores y empresarios que inician su andadura en la
puesta en marcha, asi como en la consolidacion de sus proyectos empresariales.

El objetivo es que el centro empresarial sea un instrumento del Ayuntamiento al
servicio de las PYMES y emprendedores, que persiga consolidar y diversificar el tejido
empresarial y econdmico en la ciudad, cubriendo las necesidades béasicas de las
nuevas iniciativas empresariales y reduciendo el riesgo empresarial al mejorar la
calidad de su gestion.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Concepto de Vivero.

El Vivero de empresas de Mdéstoles se constituye como un espacio fisico de titularidad
publica para la promociéon del empleo, ofreciendo para ello una infraestructura que
combina la adjudicacién temporal de oficinas/locales a empresas y emprendedores o a
PYMES mediante el pago de un precio publico, con el asesoramiento en la gestién
empresarial y la prestacion de unos servicios comunes para cubrir asi las necesidades
basicas que permitan el establecimiento, despegue y consolidacion de nuevas
empresas durante los primeros afios de su vida.

Estos servicios seran prestados por la entidad que haya resultado adjudicataria del
correspondiente procedimiento de contratacion publica.

SEGUNDA. - Fines del Vivero.

Los fines que se pretenden con el Vivero son:

1. Favorecer el nacimiento, arranque y consolidacién de nuevas empresas.
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2. Favorecer la generacion de empleo.
3. Diversificar la estructura productiva local, favoreciendo la instalacion de
empresas de caracter innovador.

4. Crear un medio idéneo, en condiciones de precio y servicios, que permita a
las iniciativas empresariales desarrollar su plan de empresa para que, con un tiempo
de estancia limitado, estén en situacion de competir y de actuar en condiciones de
mercado.

5. Contribuir a la dinamizacion del distrito de Méstoles en el que se ubica.

TERCERA.- Objeto de las Instrucciones.

1.-Las presentes instrucciones tienen por objeto regular el funcionamiento del Vivero
de Empresas de Méstoles (en adelante el Vivero), asi como la utilizacién y prestacion
de los servicios que en él se facilitan, como instrumento para el desarrollo de
proyectos empresariales generadores de empleo del municipio de Méstoles.

2.-En concreto se regulan:

a) Los derechos, obligaciones y responsabilidades de Mostoles Desarrollo y de las
empresas y empresarios que se sitien en el Vivero.

b) La administracion del Vivero en orden a su mantenimiento y conservacion, asi
como los espacios, oficinas y despachos de uso coman.

c) Las relaciones de vecindad entre los usuarios y la adecuada utilizacion de servicios
comunes y zonas de uso comun del Vivero.
d) Los efectos y consecuencias del incumplimiento de las presentes instrucciones.

Il
ESTRUCTURA Y ORGANIZACION

CUARTA.- Organizacion del Vivero.

La estructura organizativa del Vivero, para garantizar el buen funcionamiento del
mismo, contara con:

« Consejo Rector del Vivero. Es el maximo 6rgano de direccion y gobierno del vivero
de Mostoles, siendo su competencia la de velar por la consecucion de los objetivos y
de los fines asignados al mismo, salvo la superior autoridad de la Gerencia de
Mastoles Desarrollo.
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Estara integrado por 7 miembros: Presidente, Vicepresidente, Secretario y :%
vocales, con voz y voto. En cualquier caso, 4 de sus miembros seran representantes
de Méstoles Desarrollo, y 3, de la entidad gestora del vivero.

Son funciones del Consejo Rector:

- Direccién y control de las actividades a desarrollar en el vivero.

- Aprobacion del programa de actuaciones del Vivero de empresas.

- Aprobacion de la Memoria anual del Vivero.

- Estudio y aprobacién de recursos humanos.

- Cualesquiera otras que le correspondan segun la presente resolucion y
cualesquiera otras que le confieran el resto normas de aplicacion.

e Comision Técnica del Vivero. Es un érgano colegiado responsable de analizar,
debatir y deliberar sobre todas aquellas cuestiones que surjan en el funcionamiento del
Vivero.

Esta compuesta por cuatro miembros: un representante designado por Mastoles
Desarrollo, el Técnico Asesor de Empresas designado por la URJC, el Coordinador del
Vivero, que actuara como Secretario y un representante designado por el
Ayuntamiento de Mdstoles.

Son funciones de la Comision Técnica, ademas de las citadas anteriormente:

Andlisis y propuesta del programa de actuaciones del Vivero de empresas.

La propuesta de la Memoria anual del Vivero.

El examen y evaluacién de las solicitudes para el uso de las oficinas del Vivero.

La propuesta a la Gerencia de Méstoles Desarrollo de adjudicacion de oficinas.

El estudio y examen de los posibles incumplimientos de las obligaciones impuestas
a los adjudicatarios de oficinas y su traslado, si procede, a la Gerencia de Méstoles
Desarrollo.

Se reunira periddicamente con caracter ordinario una vez cada dos meses, y
con caracter extraordinario cuando las circunstancias los requieran.

QUINTA.- Entidad colaboradora.
En el funcionamiento del Vivero colaborara aquella entidad que resulte adjudicataria

de la contratacion administrativa correspondiente, en virtud del instrumento juridico
correspondiente suscrito entre Mostoles Desarrollo y aquélla.
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SEXTA.- Beneficiarios.

Seran beneficiarios de los despachos/oficinas del Vivero, aquellas personas fisicas o
juridicas con proyectos de creacién de negocio y empresas en funcionamiento, que
resulten adjudicatarios de la convocatoria publicada al efecto, de una oficina o
despacho, segun los criterios establecidos en ella.

También pueden ser beneficiarias las empresas de nueva creacion, entendiéndose
como tales las que comiencen su actividad econémica con su instalacién en el vivero,
las que se constituyan legalmente en el plazo de 30 dias desde la notificacién de la
Resolucion favorable del Gerente de Mostoles Desarrollo, o las que hayan iniciado su
actividad en un plazo inferior a cinco afios hasta la fecha de solicitud.

SEPTIMA.- Caracteristicas del Vivero.

El Vivero esta situado en la calle Federico Cantero Villamil 2 Bis y dispone de un
espacio, que incluye:

- Planta Baja:, Cuenta con zonas comunes de recepcion, y administracion del
Vivero.

- Planta Primera: Dispone de una preincubadora, de una zona comun destinada a
sala de reuniones, una sala de presentaciones ademas de 16 oficinas/despachos
para emprendedores y/o empresas cuyo tamafio oscilara entre los 11 y los 25 m?
aproximadamente.

- Planta Segunda: Organizada en torno a 2 salas de reuniones, 1 sala office y 18
despachos entre los 11y 50 m?.

Cada uno de los despachos estara equipado con distintos elementos de mobiliario que
se relacionaran en el inventario anexo a la autorizacion de uso de la oficina/despacho.

OCTAVA.- Medios y servicios del Vivero.

El Vivero dispone, para cumplir los fines antes dichos, de los siguientes espacios:

- Servicios comunes que faciliten el asentamiento del negocio por la via de
ahorro de determinados gastos de comunidad.

- Un maximo de espacios dotados de las infraestructuras necesarias para su
inmediata utilizacion, aptos para el desarrollo y gestion de empresas de
Servicios.

- Servicios de tutoria, informacion y orientacion.
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- Un sala multifuncional :%

- Espacios comunes, aseos.
- Una preincubadora de empresas.

Los servicios a prestar en el Vivero son, en términos generales, los siguientes:
e Basicos:
- Suministro de agua, luz y climatizacion.
- Limpieza, mantenimiento y conservacion del centro.
- Sistema de seguridad las 24 horas.
- Recepcion y control de entrada y salida.
- Salon de actos.
- Sala de juntas.
- Zona de descanso.
e De asesoramiento empresarial:
- Asesoramiento técnico y tutoria.
- Informacion y asesoramiento empresarial.
- Informacién sobre programas de ayudas y subvenciones.
- Formacién especifica para los emprendedores ubicados en el Vivero.
- Asesoramiento juridico en general.
- Acceso a los recursos de informacion de la URJC.

Todas estas acciones estan dirigidas tanto a las empresas ubicadas en el Vivero,
como a los emprendedores y/o empresas de la ciudad de Méstoles que lo soliciten en
el propio Vivero.

NOVENA.- Plazo del uso de los despachos y /o oficinas.

El plazo de duracion de la autorizacion uso de cada uno de los 35 despachos/oficinas
para el establecimiento, arranque y consolidacién de las empresas de nueva reciente
creacion serd de dos afios. Las empresas alojadas podran solicitar una nueva
autorizacion de uso por un afio mas. Para proceder a esta autorizacién sera necesaria
nueva solicitud expresa, que se efectuara con una antelacion a la fecha de su
vencimiento de un mes.

Para ello, la Comisién Técnica del Vivero evaluara la necesidad de permanencia,
previo informe favorable del Director del centro, basado en el seguimiento y evaluacion
de la empresa durante su estancia en el vivero, quién elevara la propuesta de nueva
resolucion a la Gerencia de Mdstoles Desarrollo, para su formalizacion.

Transcurridos los dos afios y, en su caso, la segunda resolucion, por un afio, la
empresa deberd abandonar el espacio cedido en el Vivero dejandolo libre y expedito,
sin necesidad de requerimiento y sin derecho indemnizatorio alguno a su favor. Si no
lo hiciere, Mostoles Desarrollo podra llevar a cabo cuantas actuaciones administrativas
y/o judiciales que procedan para llevar a cabo el desalojo.

EMPESA se reserva la facultad de dejar sin efecto la autorizacion para el uso de los
despacho/oficinas antes del vencimiento, si lo justificaren circunstancias sobrevenidas
de interés publico y previa tramitacién del procedimiento que corresponda, en el que,
en todo caso, se dara audiencia al interesado.
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1
HORARIO, SEGURIDAD Y USO Y CONSERVACION.

DECIMA.- Horario.

El Vivero estara en funcionamiento los doce meses del afo, en dias laborales, de
lunes a viernes, respetando los festivos de caracter nacional, regional o local.

El horario del Vivero sera, de lunes a viernes, de 08:00 a 20:00 horas.

El horario de administracion e informacion del Vivero sera de lunes a viernes de 09:00
a 14:00 horas, los dias laborables.

Para la utilizacion de los servicios y zonas comunes, regird un horario especial que
sera publicitado a las empresas, conjuntamente con los horarios especificados
anteriormente.

La Gerencia de Méstoles Desarrollo podra, previa notificacion a los usuarios, modificar
los horarios establecidos.

DECIMO PRIMERA.- Cierre Temporal.

La Gerencia de Moéstoles Desarrollo podra disponer el cierre en cualguier momento la
totalidad o parte de las zonas comunes para efectuar trabajos de reparacion o
modificaciones que sean necesarias, previa notificacion a los titulares de las
oficinas/despachos afectados, con 15 dias naturales de antelacién, salvo en los
supuestos de urgencia o fuerza mayor.

DECIMO SEGUNDA.- Vigilancia y seguridad.

Méstoles Desarrollo se responsabilizara de la existencia de un sistema de seguridad
del Vivero. Quedara liberada y no asumira responsabilidad alguna en lo relativo a la
seguridad de las oficinas/despachos cedidos, por los dafios que pudieran ocasionarse
a las personas, mercancias o cosas, en caso de incendio, robo, fuerza mayor o, en
general, accidentes de cualquier tipo.

Esta prohibida la utilizacion injustificada de los extintores de incendios, asi como los

dispositivos 0 medidas de seguridad, debiendo respetarse todas las normas e
instrucciones dictadas o que se dicten en esta materia.
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Las zonas de paso, vias y salidas que puedan usarse como salidas de
emergencia y/o evacuacion deberan permanecer siempre libres y expeditas de
obstaculos, de forma que sea posible utilizarlas sin dificultad en todo momento.

No podra ser colocado o depositado en el interior del Vivero ningun objeto cuyo peso
sobrepase el limite de carga de suelos y paredes.

El almacenamiento y conservacién de cualquier clase de bienes, géneros o elementos,
se efectuard siempre contando con las méaximas condiciones de seguridad, bajo la
responsabilidad de los titulares o, en su caso, de sus empleados/as, en especial, la
documentacion mercantil, contable, fiscal y laboral, con excepcion de aquella que la
normativa vigente exija que esté en un lugar concreto.

Queda prohibida la utilizacién inadecuada de cualquier elemento que genere ruido y
molestias al resto de usuarios del Vivero, asi como la introduccién de cualquier animal
y/o material peligroso, incobmodo o inflamable.

Queda prohibida la realizacién de cualquier actividad en el recinto que sea diferente a
la empresarial y/o formativa.

DECIMO TERCERA.- Custodia de llaves.

Por razones de seguridad y para su utilizaciébn en casos de emergencia, Méstoles
Desarrollo dispondra de una copia de las llaves de acceso a las oficinas/despachos,
en las dependencias del Vivero y a disposicion del personal del mismo.

DECIMO CUARTA.- Medidas cautelares y comunicacion a la Coordinacion.

Cualquier situacion o indicio razonable que pudiera relacionarse o afectar
previsiblemente a la seguridad en el edificio debera ser puesto en inmediato
conocimiento de la Coordinacion del Vivero, sin perjuicio de la adopcion de las
medidas cautelares que pudieran aplicar quienes lo adviertan.

Méstoles Desarrollo se reserva el derecho a denegar la admision al Vivero de
cualquier persona cuya presencia pueda ser considerada perjudicial para la seguridad,
reputacion e interés del mismo, de la Agencia o de los usuarios. Los usuarios deberan
colaborar en esta accion, cuando sean requeridos para ello.

Cualquier persona que acceda o permanezca en el Vivero estara obligada, a peticion
del personal del mismo, a identificarse y a justificar su presencia alli.
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DECIMO QUINTA.- Utilizacién de las superficies comunes.

Las superficies comunes del edificio, tanto interiores como exteriores, se utilizaran
Unicamente para los usos previstos sin que, en ningun caso, puedan mantenerse
sobre ellas materiales o0 elementos ajenos a su propia estructura.

Cada uno de los ocupantes de los espacios del Vivero tendré el libre uso de las zonas
comunes, segun su destino, siempre y cuando no impida con ello los mismos derechos
de los restantes usuarios y su buen funcionamiento.

De producirse este hecho, todo material o elemento que se encuentre situado en
superficies comunes podra ser retirado por la Coordinacién del Vivero, dando cuenta
posteriormente de ello a Mostoles Desarrollo, con notificacién al propietario del
mencionado material o elemento.

DECIMO SEXTA.- Salén de actos, sala de exposiciones y salas de reuniones.
Las salas de reuniones y el salébn de actos podran ser utilizados por todas las

empresas adjudicatarias de despachos del Vivero de Moéstoles.

Las salas de reuniones existente en el Vivero podra utilizarse por todos los usuarios
del mismo, notificAndolo a la administracion, que coordinara el orden de las solicitudes.

Las zonas multifuncionales podran ser utilizados por todos los emprendedores o
empresarios autorizados para el uso de oficinas del Vivero, sin coste adicional.

Para el uso de los anteriores, se establecera un “libro de reservas”, teniéndose en
cuenta el orden de la solicitud, segun el criterio de antigiiedad para la adjudicacion.
Las reservas se realizardn con, al menos 48 horas de antelacién, salvo casos de
especial urgencia, a valorar por la Coordinacién del Vivero.

Las salas de juntas y el salén de actos también podréan ser utilizadas por el personal
del Vivero con el fin de llevar a cabo reuniones de coordinacién, asi como para otras
tareas necesarias para el funcionamiento de los servicios que se prestan en el mismo.

La Gerencia de Mobstoles Desarrollo podra denegar la utilizacion de los citados
espacios y modificar los horarios en la utilizacién de estos servicios.
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DECIMO SEPTIMA.- Derecho de entrada.

EMPESA se reserva, a través del Coordinador o de cualquier persona debidamente
autorizada por él, el derecho a entrar en cualquiera de las superficies del Vivero
ocupadas por los usuarios de forma individualizada, para poder vigilar el cumplimiento
de las obligaciones impuestas a los empresarios autorizados para el uso de oficinas,
bien por la Resolucion del Gerente de Méstoles Desarrollo, bien por estas
Instrucciones, asi como para poder efectuar, en su caso, las reparaciones ordinarias
necesarias.

En caso de urgencia o fuerza, mayor Mostoles Desarrollo podra, a través del
Coordinador del Vivero o persona debidamente autorizada por él, acceder a todos los
espacios del mismo, incluso con rotura de puertas, para atender reparaciones o
revisiones precisas, fuera de las horas de apertura o en ausencia del empresario
autorizado para el uso de despacho/oficina, comunicandole inmediatamente el hecho.

DECIMO OCTAVA.- Rétulos.

No se permitira ningun tipo de rétulo en las zonas comunes o exteriores del
edificio fuera de los establecidos institucionalmente, teniendo que adaptarse los
usuarios del Vivero a los modelos de directorios y sefalizacibn que establezca
Mdstoles Desarrollo

En cuanto a la rotulacion y sefializaciones publicitarias, los usuarios del Vivero se
atendran a la regulaciobn que, por razones de compatibilizaciébn con los criterios
constructivos y de racionalizacion en el conjunto del Vivero, establezca la Gerencia de
Mdstoles Desarrollo.

DECIMO NOVENA.- Mantenimiento y limpieza de instalaciones.

Los usuarios del Vivero deberan mantener en todo momento los despachos vy
superficies cedidas y sus equipamientos en buen estado de funcionamiento,
presentacion y limpieza.

Los dafios o desperfectos que la actividad del usuario cause en los elementos
estructurales del Vivero, en las instalaciones generales, en las zonas de uso comun,
en sus despachos o espacios cedidos o en el mobiliario, seran reparados por el
usuario causante directamente y a su costa. De no hacerlo en el plazo requerido, se
procedera a la tramitacion del expediente oportuno, pudiendo ser causa de resolucion
de la autorizacion, con incautacion de la garantia prestada.

Si ésta no fuere suficiente para cubrir el importe de la reparacion del dafio, Mdstoles
Desarrollo se reserva acudir a las acciones legales que correspondan.
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Mdéstoles Desarrollo a través de la Coordinacion del Vivero, velara por el permanente
estado de limpieza de las zonas e instalaciones de todo el edificio.

A estos efectos, los usuarios del Vivero se someteran a los horarios que disponga
Mdstoles Desarrollo, obligandose a facilitar la limpieza de los espacios utilizados. Los
términos y condiciones para la limpieza de los despachos fijados por la Comision
Técnica del Vivero, deberan ser respetados por los usuarios, sobre todo en lo relativo
a la evacuacioén de basuras.

v
DERECHOS Y OBLIGACIONES

VIGESIMA.- Obligaciones y derechos de Mostoles Desarrollo
1.- Obligaciones:

a) Autorizar el uso del despacho en el Vivero y su puesta a disposicion del
empresario, a partir de la fecha de la recepcion de la Resolucion positiva del
Gerente de Mostoles Desarrollo y desde la constitucion de la garantia
correspondiente solicitada.

b) Prestar los suministros y servicios que se detallan a continuacion:

- Agua, luz y climatizacion.

- Conservacion, mantenimiento y limpieza del Vivero

- Seguridad del Vivero las 24 horas.

- La puesta a disposicion de los usuarios de oficinas, del mobiliario que
esté instalado o se encuentre en las mismas.

- Agquellos otros que requieran la buena marcha del Vivero, que sean de
necesidad general y conforme a los fines propuestos.

2.- Derechos:
a) Recibir el precio publico establecido al respecto en la convocatoria
como contraprestacion, asi como la garantia establecida.

b) Poner fin a la autorizacién de uso de la oficina por las causas
previstas, previa tramitacion del pertinente procedimiento, en el que se dara
audiencia al interesado.

VIGESIMO PRIMERA.-Obligaciones y derechos de los emprendedores o empresarios,
usuarios de oficinas.

1.- Obligaciones:

a) Iniciar la actividad en el plazo de un mes desde la notificacion de la
Resolucion favorable de Mdstoles Desarrollo.

b) Abonar el precio publico previsto en las condiciones establecidas en la
convocatoria para la adjudicacion del uso de los despachos/oficinas.
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c) Satisfacer a su exclusiva costa las cargas, impuestos y :%
gravamenes que pesen sobre la actividad empresarial que se desarrolle
en el despacho.

d) Abonar a su costa los servicios de reprografia, que por él mismo se
demanden, segun el precio publico establecido en el acuerdo
correspondiente para la obtencion de copias, del Ayuntamiento de
Mostoles.

e) Poner a disposicion de Mostoles Desarrollo, cada tres meses, los
listados correspondientes al personal empleado en la actividad
correspondiente, asi como los TC-2 de la Seguridad Social, y de las
retenciones del IRPF practicadas a sus trabajadores, asi como las
liguidaciones trimestrales ante Hacienda Publica o sus aplazamientos
y/o fraccionamientos de pago.

f) Poner a disposicion de la Coordinaciéon del Vivero -cuanta

documentacién contable y administrativa le sea requerida, en especial
el balance y cuenta de explotacién anual, impuesto de sociedades o, en
su caso, IRPF, a los efectos de poder comprobar el nivel de
consolidacién que vaya adquiriendo la empresa y detectar posibles
fallos de gestion que puedan impedir la marcha de la empresa en el
Vivero.
Con la finalidad de disponer de una imagen fiel de la realidad de las
empresas del Vivero, las mismas estaran obligadas a aportar toda la
informacion requerida por la Comisibn Técnica del Vivero o por
Mdstoles Desarrollo.

En el supuesto de que sean detectadas las deficiencias aludidas, las
empresas vendran obligadas a aceptar y poner en marcha un plan
gestor que seré fijado por Méstoles Desarrollo

El incumplimiento de algunos de los puntos anteriores sera causa objetiva de
anulacion de la autorizacion de uso de oficina.

g) Ejecutar a su costa todas aquellas actuaciones necesarias a que diese
lugar la utilizacién de los servicios para la actividad permitida y en
especial aquella cuya no realizacion pueda dafiar a otros titulares del
Vivero o comprometan la estabilidad, la uniformidad y el decoro del
edificio.

Si el promotor o empresario no realizara las actuaciones a que estuviera obligado
en un plazo maximo de 30 dias naturales, después de ser requerido para ello por
EMPESA, ésta podra ejecutarlas a costa del empresario.

h) Realizar las obras de reparacion y conservacion necesarias que ordene
EMPESA para la buena conservacion del despacho/oficina.

i) Consentir las visitas de inspeccion que ordene la Comisién Técnica del
Vivero o0 la Gerencia de Méstoles Desarrollo segin los casos, por
estimarlas necesarias en cualquier momento y en el lugar objeto de la
autorizacion de uso, a fin de comprobar el uso que se hace del mismo y
Su conservacion.

j) Devolver los elementos propios de Mdstoles Desarrollo a la finalizacion
de la autorizacién de uso de la oficina, por la causa que fuere, en las
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mismas condiciones de uso que lo recibid, salvando el uso normal
y diligente y el menoscabo por ello producido.

k) Constituir la garantia requerida en la convocatoria

) La admision y aceptacion, en el documento que se formalice con
Méstoles Desarrollo respecto del uso de los despachos/oficinas, de las
Instrucciones de Funcionamiento del Vivero.

2.- Derechos de los emprendedores/empresarios.

a) Ultilizar y disfrutar los elementos y servicios puestos a su disposicion
cuya regulacién y prestacion se contemplan en estas Instrucciones.

b) Realizar, a su costa, el acondicionamiento y la adecuacion,
estructuracion, redistribucion, adaptacion y division interna del

despacho que considere conveniente para su adecuada utilizacion
conforme al giro o a la actividad empresarial a desarrollar en dicho
despachol/oficina.

Las obras de acondicionamiento requeriran la autorizacién de Mostoles Desarrollo,
gue revertirdn en el Vivero previa presentacion del proyecto. Dichas obras quedaran
en propiedad de Mostoles Desarrollo cuando finalice el plazo del uso del
despachol/oficina.

VIGESIMO SEGUNDA.- Prohibiciones y limitaciones.

Queda expresamente prohibido en el Vivero el ejercicio por los usuarios de los
despachos/oficinas de las siguientes actividades, sin perjuicio de lo establecido en la
regulacién del régimen de infracciones y sanciones, que se establecera al efecto en la
norma correspondiente:

- El uso de cualquier material no permitido por las normas de Seguridad e
Higiene.

- Ejercer en el vivero toda actividad que pueda considerarse peligrosa, insalubre
y nociva o que perturbe la actividad de los restantes ocupantes. El uso de cada
despacho no debe implicar ninguna molestia anormal (aunque fuese
excepcional), en relacién con las actividades proyectadas en el mismo.

- El uso de todo o parte de cualquier despacho como vivienda u otro uso no
permitido.

- Introducir mobiliario ajeno en los despachos al cedido por Mdstoles Desarrollo,
salvo solicitud previa y concesion expresa.

- La practica en cualquier parte del vivero de cualquier profesién, comercio o
actividad no previstos en la concesion de uso o autorizados previamente o
contrarios a la moral, al orden publico o a las buenas costumbres, y la
organizacién de cualquier tipo de manifestaciones politicas, sindicales y/o
religiosas.

- Queda prohibida la distribucién de propaganda de cualquier tipo fuera de las
superficies cedidas de los despachos/oficinas.

- De forma general, los usuarios de los despachos/oficinas no deben en forma
alguna perturbar el ambiente del vivero mediante ruidos, vibraciones, olores,
temperaturas o cualquier otra causa que pueda afectar o producir molestias a
los restantes usuarios.
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VIGESIMO TERCERA.- Modificaciones de las Normas.

Las presentes Instrucciones de Funcionamiento y Régimen Interno podran ser objeto
de modificaciébn por la Gerencia de Mostoles Desarrollo, a propuesta de la
Coordinacién del Vivero.Las clausulas y estipulaciones de estas normas asi como sus
modificaciones posteriores, obligardn en los mismos &mbitos, extension y alcance de
las normas iniciales.

NORMAS PARA ORGANIZACION DE EVENTOS.
INSTALACION: Sala de Conferencias.

La empresa que reserve esta sala se responsabiliza del buen estado del siguiente
equipamiento:

Sillas rojas inclass: 45

Television y videoconferencia

Mesa sala conferencias y 1 sillas oficina de ruedas.
Percheros: 2

Pizarra

Enara de la URJC y Vivero

Al mismo tiempo la empresa se compromete a devolver la sala tal y como la encontré
limpia y ordenada.

Tiempo maximo de reserva 2,5 horas
INSTALACION: Salas de Reuniones

La empresa que reserve alguna de las salas se responsabiliza de devolverla tal y
como la encontr6: limpia y ordenada.

Tiempo maximo de reserva 2,5 horas
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\Mostoles,

Don. Javier Escalada, Gerente de MOSTOLES DESARROLLO y Don Francisco José
Blanco Jiménez, Coordinador de Emprendimiento de la URJC, proceden a dictar la
siguiente.

RESOLUCION

Evaluadas las solicitudes presentadas en virtud de lo establecido en el anexo Il de la
convocatoria para la creacién de la Bolsa de proyectos y autorizacion de uso de
despachos / oficinas en el Vivero de Empresas del Ayto.de Mostoles, previo informe
del Comité Técnico del vivero y cumpliendo los requisitos formales, se acuerda
autorizar el uso, con efectos de 1 de noviembre de 2022, del despacho N° de la
planta a el empresario , para su proyecto . El precio publico
mensual por abonar asciende a un total de precio (IVA no incluido). El
pago se efectuara, en los cinco primeros dias de cada mes, mediante recibo
domiciliado en la cuenta que el emprendedor o empresario facilite

El emprendedor o empresario queda obligado a la constitucion de una garantia en el
plazo de 3 dias habiles desde la publicacién de la lista de admitidos y excluidos,
correspondiente al importe de dos mensualidades, cuyo pago se efectuard en la
cuenta ES08 2085 9711 5703 0001 2521, y que respondera de incumplimiento de las
obligaciones.

De acuerdo con la convocatoria, la autorizaciéon de uso de la oficina tendra una
duracion maxima de dos afos, siendo la estancia maxima permitida cuatro afios,
debiéndose notificar la renuncia al uso de este por escrito y con una antelacién minima
de un mes.

Se adjuntan a la presente resolucion como anexos inseparables las instrucciones de
funcionamiento y régimen interno del Vivero de Empresas de Mdstoles, asi como el
inventario de los muebles incorporados al despacho.

Contra la presente Resolucion, cabe RECURSO DE REPOSICION ante el Sr.
Gerente, a interponer en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de su
notificacion, segun lo establecido en el articulo 116 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

En Mdstoles, a de de 2022
Fdo. Fdo.
Director Técnico de MOSTOLES DESARROLLO Coordinador de Emprendimiento de

la URJC
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ALCALA DESARROLLO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO OFICINA N° X EN EL ESPACIO
DE INICIATIVAS EMPRESARIALES DE ALCALA DE HENARES.

En Alcala de Henares, a XX de XXXXXX de 201X.

REUNIDOS

De una parte,
D% Pilar Fernandez Herrador, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en calle Victoria,
n° 10, 28802 de ALCALA DE HENARES (Madrid),

Y, de otra parte,
D. XXXXXXXXXXXX, mayor de edad, con domicilio en Calle XXXXXXX, n°XX, 28XXX de
XXXXX, (Madrid) provisto de DNI/NIF ndmero XXXXXXXX.

INTERVIENEN

D2, Pilar Fernandez Herrador, en nombre y representacion del ente publico empresarial “Alcald
Desarrollo”, con C.1.F. n° P2800072G. Sus facultades para el presente acto resultan de su cargo
de Gerente de la citada entidad, y

D. XXXXXXXXX., en nombre y representacion de la sociedad XXXXXX, con C.LF. n°
XXXXXX en su calidad de Administrador Unico.

Las Partes, tras manifestar individual y expresamente la vigencia y suficiencia de sus respectivas
facultades, se reconocen reciprocamente capacidad y representacion suficiente para la
suscripcion del presente contrato de arrendamiento de oficina vy, a tal efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- Que el ente publico empresarial “Alcald Desarrollo”, ente de derecho publico,
ostenta la titularidad del Espacio de Iniciativas Empresariales (en adelante, EIE), sito en la C/
Blas de Cabrera n® 23 Poligono Empresarial “La Garena”, 28806 ALCALA DE HENARES
(Madrid). En adelante, el arrendador.

SEGUNDO.- Que la empresa XXXXXXXX cuyo objeto social es XXXXXXXXXXXXXXXX,
ha solicitado el arrendamiento de una de las oficinas del citado EIE y ha resultado adjudicataria
del mismo, lo que llevan a efecto mediante la formalizacion del presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LA OFICINA N° X que vendrad regulado por las normas de la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994 y mas concretamente por
las siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto del presente contrato de arrendamiento la oficina n°® X, en el EIE que ha quedado
suficientemente descrito en el ordinal primero del capitulo de manifestaciones que antecede, sito
en la C/ Blas Cabrera, 23, 28806 de Alcala de Henares (Madrid).

SEGUNDA.- DERECHOS DE LA ARRENDATARIA
Este contrato de arrendamiento dara derecho a la arrendataria a:

1.- Usar exclusivamente el espacio de la oficina arrendada, de acuerdo con las normas
establecidas al efecto.

2.- Utilizar las zonas comunes del EIE y deméas elementos e instalaciones, de acuerdo con las
normas establecidas.

TERCERA.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO
Sin perjuicio de otras obligaciones recogidas en este contrato el arrendatario se obliga a:

A) Destinar el local arrendado al uso para el que se destina, contenido en la documentacién
presentada al solicitar el arrendamiento de la oficina, copia de la cual se adjunta al presente,
formando parte integrante del contrato, no pudiendo ser utilizado para el desarrollo de
actividades distintas o de aquellas otras que no estén expresamente autorizadas, segun
licencia de actividad.

B) Respetar las normas de higiene y preventivas que el arrendador pudiese establecer. En
particular, se obliga el arrendatario a no introducir ni depositar en el local arrendado
materiales nocivos, insalubres o peligrosos o cualesquiera otros que, por su naturaleza o
manipulacion, puedan producir molestias o malos olores.

C) No realizar en el local arrendado, sin autorizacion previa, expresa y por escrito, del
arrendador, ninguna clase de obras de reparacion, conservacion o mejora. Sin perjuicio del
derecho de resolucién del contrato que asiste al arrendador en caso de incumplimiento de
esta obligacion, el arrendatario deberd demoler las obras realizadas sin autorizacion,
restituyendo el local arrendado al mismo estado en que lo recibié o, en su defecto, para el
caso de que el arrendatario se negara a hacerla, si la demolicion la efectuara el arrendador,
sufragara su coste con la consiguiente restitucién al arrendador. En todo caso, al término del
contrato, el arrendatario entregara el local arrendado diafano, limpio y pintado (paredes y
techos).
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D) En el caso de obras autorizadas en el local arrendado, éstas quedaran en poder del
arrendador, a su criterio, sin que el arrendatario tenga derecho a percibir cantidad alguna por
ningln concepto como consecuencia de la ejecucion de las citadas obras, sean del tipo que
fueren.

E) Conservar en perfecto estado de funcionamiento y seguridad, tanto la oficina arrendada
como su equipamiento e instalaciones fijas de electricidad, climatizacion, red de datos y
telefonia.

F) No ceder el contrato, subarrendar ni traspasar, de forma total o parcial a terceros, el local
arrendado, con renuncia expresa a la facultad que contempla el articulo 32 de la Ley 29/1994
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y con renuncia expresa al derecho de
adquisicion preferente regulado en el articulo 31 en relacion con el 25, ambos del mismo
cuerpo legal. Asimismo el arrendatario renuncia expresamente a lo establecido por el articulo
34 de la LAU, por lo que la extincion del contrato por el transcurso del término convenido,
no dard derecho al arrendatario a indemnizacion alguna a cargo del arrendador.

H) Aceptar con su firma como normas de obligado cumplimento y consideradas como
anexos a este contrato, las Bases Reguladoras y el Reglamento de funcionamiento del EIE y
las posibles modificaciones que se produzcan en dichos documentos.

CUARTA.- SERVICIOS PRESTADOS AL ARRENDATARIO

En base al presente contrato de arrendamiento, el arrendador se obliga a proporcionar al
arrendatario los servicios siguientes:

Mantenimiento y limpieza de las areas comunes.

Mantenimiento y reparaciones de elementos, servicios e instalaciones comunes.
[luminacion de zonas comunes.

Climatizacion de zonas comunes internas.

Limpieza de la oficina arrendada dos veces por semana.

Consumo eléctrico de la oficina arrendada.

El uso de la sala de reuniones y las aulas polivalentes.

Una plaza de garaje.

Se entendera por zonas o0 areas comunes tanto las zonas externas al EIE contenidas en la parcela
(accesos, zonas ajardinadas, etc.), como las zonas internas no destinadas a arrendamiento (porche
y hall de entrada, cubiertas, escalera, aseos o servicios y pasillos). El arrendador, como
propietario, se reserva el uso de estas zonas.

Se entenderan por elementos y servicios comunes los contenidos en dichas areas y por
instalaciones comunes aquellas de caracter general estructural que posea el EIE.
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Los elementos e instalaciones comunes, se utilizaran exclusivamente para fines complementarios
del arrendamiento concertado, quedando totalmente prohibido su uso para otros fines o de forma
contraria al que por su naturaleza le corresponda.

El coste de los servicios prestados al arrendatario por la parte arrendadora, se encuentran
repercutidos en el precio del alquiler.

QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO

Ambas partes acuerdan expresamente que el presente contrato tendrd una duracién de dos afios,
comenzando dicho plazo en el dia de la fecha y concluyendo expresamente el dia XX de
XXXXX de 2019.

A la finalizacion del contrato inicialmente previsto para dos afios (2), la empresa alojada podra
solicitar hasta dos prérrogas de un afio (1) cada una, siendo cuatro afios (4) la duracion maxima
del contrato, prérrogas incluidas. Para proceder a esta autorizacion sera necesaria una nueva
solicitud expresa, que se efectuard con una antelacion de un mes a la fecha de su vencimiento.
Para ello, el Area de Emprendedores evaluara la necesidad de permanencia y elaborara un
informe basado en el seguimiento y evaluacion de la empresa durante su estancia en el Espacio
de Iniciativas, que se elevard al Consejero Delegado de “Alcald Desarrollo” para su
formalizacion y visto bueno.

Transcurridos, en su caso, los cuatro afios, la empresa debera abandonar la oficina dejandola
libre y expedita, sin necesidad de requerimiento y sin derecho indemnizatorio alguno a su favor.
Si no lo hiciere, “Alcala Desarrollo” podré llevar a cabo cuantas actuaciones administrativas y/o
judiciales procedan para llevar a cabo su desalojo.

No obstante lo anterior, el arrendatario podra rescindir este contrato en cualquier momento, con
el Unico requisito de preaviso a la parte arrendadora de, al menos, un mes. En cualquier caso, si
el arrendatario no respeta este plazo de preaviso de un mes establecido en el parrafo anterior, se
pacta por ambas partes una penalizacion equivalente al importe de la fianza.

Si en el momento de finalizacién del plazo del contrato el arrendatario no abandonare el bien
arrendado, el arrendador tendra derecho a exigirle un suma de 300,00 € (TRESCIENTOS
EUROS) por cada dia que el arrendatario permaneciere en la ilegitima ocupacién y hasta su
abandono voluntario o lanzamiento judicial por la fuerza, en concepto de clausula que
expresamente se pacta, y ello, con independencia del resto de estipulaciones indemnizatorias y
penales establecidas en el presente contrato.

SEXTA.- PRECIO DE ARRENDAMIENTO DEL LOCAL

La renta correspondiente al periodo del primer afio de duracion del contrato queda fijada a razén
doce euros por metro cuadrado al mes (12 €/m2 /mes), méas el IVA correspondiente al tipo en
vigor. Transcurrido este tiempo, el Consejo de Administracion del ente publico empresarial
“Alcalda Desarrollo” podra revisar y fijar, anualmente, la renta mensual, comunicandole al
arrendatario con antelacion suficiente.
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Constando la oficina de una superficie 30,5 metros cuadrados, la renta queda fijada segun el
parrafo anterior, en trescientos sesenta y seis euros (366 €).

El impago imputable a la arrendataria de dos mensualidades de renta, aunque no sean
consecutivas, sera considerado causa de resolucion del contrato, por lo que facultara al ente
publico empresarial “Alcala Desarrollo” como arrendador, a interponer el oportuno desahucio
por falta de pago.

La empresa XXXXXXXX abonara la renta al ente publico empresarial “Alcald Desarrollo”,
por mensualidades anticipadas, dentro de los diez primeros dias de cada mes, mediante la
domiciliacion de recibos en la cuenta abierta en la entidad Banco XXXXX con n°
XXXXXXXXXXX Xpreviamente designada por el arrendatario.

El impago, imputable al arrendatario, de dos mensualidades de renta, aunque no sean
consecutivas, sera considerado causa de resolucion del contrato, por lo que facultara al ente
publico empresarial “Alcald Desarrollo“como arrendador, a interponer el oportuno desahucio
por falta de pago.

De forma expresa se pacta que los gastos que ocasionara el impago de cualquiera de los recibos
que por renta sean librados por el arrendador, seran de cuenta y a cargo del arrendatario,
teniendo dichos gastos la consideracion de cantidades asimiladas a la renta, por lo que la posible
enervacion de la accion de desahucio no se producird si no se consignasen las cantidades
correspondientes y los intereses de las mismas, a cuyo pago vendra obligado el arrendatario al
tipo anual del interés legal del dinero incrementado en dos puntos porcentuales, computado
desde el momento en que debieran haberse abonado los importes debidos hasta su total pago.

El impago de las rentas y cantidades asimiladas a su vencimiento, y con independencia de ser
causa legal de desahucio, dara derecho al arrendador a exigir la suma de 100,00 € (CIEN
EUROQS) por cada dia de retraso en el pago, en concepto de clausula de penalizacion.

SEPTIMA.- OTROS GASTOS

La suspension transitoria de cualquier servicio o de la actividad en la oficina arrendada,
originadas por la ejecucion de trabajos de reparacion, mantenimiento, revision, etc., sera
comunicada previamente al arrendatario, quien no podra oponerse a la realizacion de la misma, y
no dard derecho a reclamacion alguna o indemnizacion por parte del arrendatario por dicho
concepto.

El EIE cuenta con aparcamientos propios, que estan a disposicion de los arrendatarios, teniendo
vinculada una plaza determinada del aparcamiento subterrdneo cada oficina del EIE y
repercutido su coste en el precio del alquiler.

En caso de elevacion a publico del presente contrato a peticion de la parte arrendataria, ésta
correra con todos los gastos e impuestos de derivados de tal otorgamiento.
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OCTAVA.- FIANZA EN METALICO

Con independencia de la obligacion de pago de la renta convenida para el periodo de duracién
inicial del contrato, el arrendatario entrega en este acto al arrendador, en concepto de fianza
legal, la cantidad de setecientos treinta y dos euros (732€), equivalente a dos mensualidades de
renta por el alquiler de la oficina dos Yy de la plaza de aparcamiento asignada a dicha oficina,
sirviendo el presente documento como la mas eficaz carta de pago.

El importe de la fianza en metélico asi constituida, no es limitativa de la responsabilidad del
arrendatario por las cantidades adeudadas al arrendador.

Dicha fianza sera devuelta al arrendatario al finalizar la relacion arrendaticia, una vez deducida
cualquier cantidad debida por los conceptos expuestos, deduccion que consiente en este acto el
arrendatario.

La devolucion de la fianza no operarad de facto cuando deba responder del cumplimiento por el
arrendatario de obligaciones nacidas del contrato que hubieran quedado incumplidas a su
finalizacion.

En caso de prérroga, la arrendataria queda obligada a revisar la fianza, a fin de cumplir con la
normativa vigente. Cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir que
la fianza sea incrementada hasta hacerse igual a dos mensualidades de la renta vigente al tiempo
de la prorroga.

NOVENA.- SEGUROS

El ente publico empresarial “Alcald Desarrollo” concertara los seguros sobre el EIE principal y
de administracion, considerandolo como un todo, que garanticen las coberturas de los riesgos de
incendios y responsabilidad civil, siendo, por contra, de responsabilidad exclusiva del
arrendatario el aseguramiento de los bienes y riesgos que conlleve la actividad desarrollada en la
oficina dos. Asi, el arrendatario deberd concertar las pélizas de seguros que garanticen los
siguientes riesgos:

e Cualquier pérdida o dafio de los bienes, instalaciones particulares y materiales sitos en la
oficina dos y de su personal, asalariados o no.

e Los dafios de cualquier clase que pudieran serle imputados por el desarrollo de su
actividad, o la de sus empleados, y que pudieran afectar a los bienes del arrendador o de
otras empresas ubicadas en el EIE, o a las restantes personas que, por cualquier motivo,
se encuentren en el mismo y puedan resultar perjudicadas.

El arrendatario debera justificar ante el arrendador la contratacién de estos seguros, dentro del
plazo maximo de treinta dias, a contar desde la firma de este contrato, comprometiéndose a
entregar copia de la p6liza concertada en el supuesto caso de que la misma le sea solicitada por
el arrendador.
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Previamente a la contratacion del seguro, debera presentar al arrendador la propuesta del mismo
para su conformidad.

DECIMA.- RESPONSABILIDADES

El ente publico empresarial “Alcald Desarrollo” no se hara responsable del robo, pérdida o
deterioro de maquinaria, herramientas, instalaciones o de cualquier otro elemento, que se
encuentren situados en el interior del local arrendado, sea cual fuere la causa que lo produzca
desde el momento de vigencia del presente contrato.

La vigilancia y seguridad del mobiliario de su propiedad e instalaciones seran por cuenta del
arrendatario.

De igual forma, el ente publico empresarial “Alcald Desarrollo” quedard exonerado de cualquier
responsabilidad que pudiera resultar del exceso de ocupacion por personas de la oficina
arrendada, que de ningun modo podrd superar la normativa en vigor ni las condiciones
especificas del EIE objeto del presente contrato.

El arrendatario seré el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a los ocupantes y terceros, y sean consecuencia, directa o indirecta, de las
actividades ejercidas por el mismo o sus dependientes y de los servicios que preste, eximiendo
de toda responsabilidad al arrendador.

DECIMOPRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LOS ARRENDATARIOS

Ademas de las obligaciones ya inherentes en las clausulas anteriores del presente documento, el
arrendatario vendra obligado a:

A) Cumplir fielmente el Reglamento de Régimen Interior y las Bases que regulan el Espacio de
Iniciativas Empresariales para conseguir un mejor funcionamiento y perfecto clima de
convivencia en el EIE, que se adjuntan al presente contrato.

El incumplimiento por el arrendatario o por el personal dependiente del mismo de las citadas
normas, podra ser considerado como causa de incumplimiento del presente, si del mismo se
derivaran dafios o perjuicios para otros usuarios del EIE o para el arrendador.

El incumplimiento reiterado, puesto de manifiesto por el arrendador, dara derecho a ésta a
resolver inmediatamente el contrato dejando a salvo las responsabilidades a que diere lugar la
actuacion del arrendatario.

B) Colocar a su cargo un rotulo en el directorio del EIE y en la entrada de la oficina donde
figure el nombre de la empresa y el nimero de la oficina. El disefio de este rotulo debera ser
autorizado por el EIE. Queda expresamente prohibido al arrendatario la instalacion de cualquier
otro cartel o anuncio, sea de la clase que sea, que no esté expresamente autorizado por el EIE.

C) Conservar lo arrendado en perfecto estado y con el debido cuidado. Expresamente se prohibe
al arrendatario depositar en la escalera portal o pasillos del edificio, ni siquiera accidentalmente,
mercancias, maquinaria u otros objetos, obligandose al pago de los desperfectos que se puedan
ocasionar en los elementos comunes de la finca como consecuencia de la conduccion de bultos
en general, maquinaria, enseres, etc.
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D) Explotar directamente la actividad instalada en la oficina arrendada. Sin embargo, cabe la
posibilidad al arrendatario de contratar aquellas personas que estime necesarias para la marcha
de su negocio, pudiendo éstas desarrollar libremente su cometido en dicha oficina, incluso en
ausencia del arrendatario, si bien la responsabilidad de dicha actuacion corresponderd siempre a
este ultimo.

E) Informar al arrendador de cuantas operaciones juridico-societarias se produzcan en su
empresa que tengan incidencia en la relacion arrendaticia que las vincula, tales como cambio de
representante legal, cambio de forma juridica de la empresa, cambio de denominacion, cambio
de domicilio social, etc.

F) El arrendatario debera contar en todo momento con las licencias administrativas tanto locales,
autonomicas, o estatales, que amparen la totalidad de las actividades que desarrolle, y debera
cumplir fielmente la normativa vigente en materia de prevencion de riesgos laborales y cuanta
normativa sectorial exista en materia de seguridad y debera satisfacer la totalidad de los tributos
que por cualquier concepto graven su actividad.

El arrendatario declara conocer plenamente la situacion urbanistica y de planeamiento del local
arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo. Seran de cuenta y
riesgo del arrendatario la obtencion de los permisos y licencias que resulten necesarios para la
apertura y el desarrollo de su actividad, siendo a su cargo todos los impuestos, arbitrios y demas
contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por razén del mismo.

La validez del presente contrato de arrendamiento no se verd afectada si el arrendatario no
obtiene alguna de las licencias necesarias, incluida la de apertura, o si, cualquiera de ellas es
revocada en el futuro, excepto en el caso de que dichas licencias no se concedan o se revoquen
por causas imputables al arrendador segun lo dispuesto en el presente contrato.

G) El arrendatario queda obligado a poner en conocimiento del ente publico empresarial “Alcald
Desarrollo”, en el mas breve plazo posible, toda usurpacion, novedad o dafio que otro haya
realizado en los bienes cedidos.

DECIMOSEGUNDA.-NORMAS DE ACCESO

El arrendatario se obliga a permitir el acceso en el local, al arrendador y a los operarios o
industriales encomendados para la realizacion, inspeccién y comprobacién de cualquier clase de
obras o reparaciones que afecten al inmueble, dentro del horario normal de apertura.

En caso de urgencia o fuerza mayor, podra también el arrendador, por si 0 por medio de personas
autorizadas, acceder a la oficina fuera de las horas de apertura o funcionamiento, para atender las
reparaciones o revisiones precisas y adoptar las medidas necesarias. En estos casos se dara
cuenta inmediata al arrendatario de lo actuado.

Para que sea posible esta accesibilidad, el arrendador debera contar siempre con las llaves de la
oficina, aun en el caso de cambio o afiadido de cerraduras por el arrendatario.
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DECIMOTERCERA.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

Se conviene expresamente que a la terminacion de la vigencia del contrato, cualquiera que sea la
causa que lo origine, deberd el arrendatario acreditar el cumplimiento de las obligaciones de
contenido econdémico asumidas conforme a los pactos establecidos, dando expresamente
conformidad en este mismo acto a que la arrendador pueda dar cumplimiento a las no cumplidas
por el arrendatario con cargo a la fianza establecida.

DECIMOCUARTA.- LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION.

Este contrato tiene carécter privado. En cuanto a sus efectos y extincién se estara a lo previsto en
el Codigo Civil y restantes normas de derecho privado.

Ambas partes aceptan el régimen disciplinario y sancionador regulado en la clausula vigésimo
segunda y siguientes del Reglamento de funcionamiento y régimen interno del Espacio de
Iniciativas Empresariales.

DECIMOQUINTA.- JURISDICCION

Para cualquier controversia derivada del presente contrato, las partes firmante renuncian
expresamente a su propio fuero y se someten a los Juzgados y Tribunales de Alcala de Henares

Leido este documento y en prueba de conformidad, con promesa de cumplirlo bien y fielmente,
ambas partes firman por duplicado en el lugar y fecha indicado en la cabecera del mismo.

FDO.: EL ARRENDADOR FDO.: EL ARRENDATARIO
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REGLAMENTO DE FUNCIONAMIENTO Y REGIMEN INTERNO DEL
ESPACIO DE INICIATIVAS EMPRESARIALES, DEPENDIENTE DEL
ENTE PUBLICO EMPRESARIAL "ALCALA DESARROLLO”

EXPOSICION DE MOTIVOS

El ente publico empresarial "Alcala Desarrollo” (en adelante, "Alcala
Desarrollo”) tiene como finalidad la gestién de los servicios municipales en
materia de desarrollo y promociéon econdmica y social del municipio de Alcala de
Henares. "Alcala Desarrollo” se rige por el derecho privado, excepto en la
formacion de la voluntad de sus organos, el ejercicio de las potestades
administrativas que tenga atribuidas y en los aspectos especificamente regulados
en sus estatutos y para las entidades publicas empresariales, en la ley 7/1985, de
Régimen Local, en la legislacion de Haciendas Locales en la Ley de Organizacion y
Funcionamiento de la Administracion General de Estado y en la legislacién
presupuestaria estatal, conforme lo dispuesto por remision de la legislacién de
Régimen Local.

Como ente publico tiene personalidad juridica publica diferenciada,
autonomia funcional y de gestidon, asi como patrimonio y tesoreria propios.

El Espacio de Iniciativas Empresariales como centro de apoyo a la creacién y
consolidacién de empresas, con la puesta a disposicion de oficinas, mddulos
industriales, espacios compartidos de trabajo, oficinas virtuales vy aulas
polivalentes, persigue contribuir al desarrollo local, a través del impulso de una
cultura emprendedora y una estructura que estimule y dirija la generacién y
creacion de empresas; asi como, generar, promover e incrementar las iniciativas
empresariales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Concepto del Espacio de Iniciativas Empresariales

El Espacio de Iniciativas Empresariales se define como un lugar de
interlocucidn, publico y privado, que pone en marcha y ofrece, en un entorno con
un potencial empresarial adecuado, un sistema completo de actividades y servicios
a los emprendedores.

El Espacio de Iniciativas Empresariales se sitla en la C/ Blas Cabrera, n® 23

de Alcald de Henares, inserto en una trama urbana de caracter empresarial de
reciente construccion y desarrollo.

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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El Espacio de Iniciativas Empresariales es un conjunto empresarial moderno,
construido priorizando los criterios de accesibilidad, sostenibilidad y eficacia
energética. Cuenta con tres areas funcionales diferenciadas:

1. Area funcional: edificio de administracién y servicios centrales de
2.485 00 m2 construidos.

Configurada como acceso principal y nucleo operativo del complejo, se situan
en ella las siguientes estancias:

- Planta sétano: aparcamiento con capacidad para 21 vehiculos y cuartos
técnicos (aljibes, instalaciones y aseos).

- Planta de acceso: acceso principal y recepcidn, 2 espacios multi funcionales
(formacién, exposiciones, oficinas...), 5 oficinas y cuartos técnicos
(instalaciones y aseos).

- Planta primera: espacio multifuncional (direccion y administracién del
inmueble, oficinas, mesas compartidas de trabajo) 6 oficinas y cuartos
técnicos (instalaciones y aseos).

Todos los servicios que preste el Espacio en esta area funcional (agua,
electricidad, limpieza,...) seran contratados por el ente publico empresarial “Alcala
Desarrollo” y se repercutiran en el precio de alquiler, excepto el servicio telefénico
y red de datos particular que debera ser contratado por cada empresario.

2. Area funcional: mddulos industriales de 1.454 50 m2 construidos.

En planta baja cuentan con acceso peatonal y rodado y disponen de
una zona de producciéon (de 70°40 a 74°40 m2 construidos), aseos (de
21760 a 22°80 m2 construidos) y escalera de acceso a planta primera donde
se sitla una oficina (de 1770 a 20 "90 m2 construidos) con acceso peatonal
independiente y con comunicacion directa, a través de unas pasarelas, con el
area funcional de administracion y servicios centrales.

Cuentan con servicios de infraestructuras propios (agua, electricidad,
telefonia, incluidas las conexiones de lineas ADSL...), para que puedan ser
contratados directamente por el empresario. El coste del resto de los
servicios (limpieza de zonas comunes, jardineria, mantenimiento, vigilancia,
red de datos general...) se encuentra repercutido en el precio del alquiler.

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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3. Area funcional: espacios exteriores de 3.935°60 m2 construidos.

En esta area funcional se sitlan la urbanizaciéon interior y el
aparcamiento en superficie.

Dispone de acceso rodado con entrada por la C/ Blas Cabrera y salida
por la C/ Miguel Servet, configurandose su trazado a modo de anillo
perimetral que facilita la accesibilidad a todos los moddulos industriales.
Cuenta con 22 plazas de aparcamiento.

SEGUNDA.- Objeto del Reglamento

El Objeto de este Reglamento es regular el funcionamiento del Espacio de
Iniciativas Empresariales (en adelante EIE), perteneciente a "Alcala Desarrollo”
asi como la utilizacion y prestacion de servicios que en él se facilitan.

El Espacio de Iniciativas Empresariales tendra la siguiente mision:

a) Contribuir al desarrollo local, a través del impulso de una -cultura
emprendedora y una estructura que estimule y dirija la generacion y creacion
de empresas.

b) Generar, promover e incrementar las iniciativas empresariales, tanto dentro
como fuera del Espacio y contribuir al éxito de las mismas.

c) Proveer recursos e infraestructuras para la creacidon y consolidacion de
iniciativas empresariales y para la transferencia de conocimientos dentro de un
entorno de mutuo apoyo y estimulo.

d) Propiciar en todo momento la aplicacién de principios éticos, sociales,
democraticos y legales en la creacion de iniciativas empresariales, asi como en
el uso del conocimiento y en el impacto que produce su aplicacién en la cultura
emprendedora y el ambito de la empresa.

e) Aumentar y fortalecer las iniciativas empresariales para favorecer un mayor
desarrollo econdmico de Alcala de Henares en el contexto regional, nacional e
internacional.

TERCERA.- Fines del Espacio de Iniciativas Empresariales
El Espacio de Iniciativas Empresariales persigue entre otros fines:
a) Apoyar la superacién de la etapa de riesgo inicial de la empresa
asegurando su implantacién definitiva en el contexto econémico local.
b) Facilitar a las personas emprendedoras el acceso a personal técnico

asesor.
c) Favorecer la creacion de empleo.

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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En el Espacio de Iniciativas Empresariales podran llevarse a cabo, entre otras
y sin caracter excluyente, las siguientes actividades:

« Investigacion en areas relativas a la innovacion tecnoldgica y social.

« Conceptualizacion y prueba de nuevas ideas, proyectos, modelos,
sistemas, oportunidades, programas....

« Incubacién en nuevos nichos de mercado ligados al emprendizaje
tecnoldgico y social.

« Formacion de profesionales.

+ Realizacion de dindmicas de conexién entre sectores y colectivos
tecnoldgicos y sociales diversos, que fomenten el conocimiento mutuo, la
capacidad creativa de las personas y el uso de nuevas tecnologias.

« Divulgacion y promociéon de valores sociales a través de cualquier canal.

« Organizacion de encuentros, congresos, eventos y otras actividades
diversas.

« Creacién y dinamizacion de las comunidades y redes sociales en torno a
la innovacion tecnoldgica y social.

« Cooperacién con otros centros de conocimiento y agentes a nivel nacional
e internacional.

« Colaboracién con empresas consolidadas con alta capacidad innovadora
que estén interesadas en el desarrollo de la innovacién tecnoldgica, la
innovacion social y la sostenibilidad medioambiental.

« Formacion y divulgacion de la sostenibilidad medioambiental.

« Tecnologias de la informacion.

« Disefio y comunicacién on-line.

« Iniciativas y empresas dedicadas al sector de las energias renovables

« Iniciativas y empresas dedicadas al sector e software de nuevos
productos

« Servicios especializados a empresas tecnoldgicas: asesoria legal,
marketing, consultoria...

« Iniciativas y empresas a la interaccion entre arte y tecnologia.

Quedan expresamente excluidos, entre otros y sin caracter excluyente:

« Todos aquellos proyectos o actividades que perjudiquen el espacio
comun, el medio ambiente o el entorno local.

« Empresas no viables técnica y/o econdmicamente, en base a la
evaluacion realizada.

« Todos aquellos que impliquen la utilizacion de materiales inflamables o
productores de humo/polvo que puedan activar las alertas de deteccion
temprana de incendios.

« El ejercicio de toda actividad que pueda considerarse peligrosa, nociva o
insalubre o que perturbe la actividad de los restantes arrendatarios. El
uso de cada local no debe implicar ninguna molestia anormal (aunque
fuese excepcional) en relacién a las actividades proyectadas en el mismo.

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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 El uso del local como vivienda o como cualquier uso no permitido
expresamente en relacién a la adjudicacién efectuada.

CUARTA.- Personal del Espacio de Iniciativas Empresariales

Durante el horario de apertura "“Alcala Desarrollo” dispondra de cuatro
trabajadores para la correcta prestacion del servicio en el EIE.

El perfil de los trabajadores y sus labores son las siguientes:
. Responsable del Area de Emprendedores:

Se encargara de promocionar y fomentar las actividades del Espacio de
Iniciativas Empresariales; las relaciones entre las empresas arrendatarias,
gestionar los procesos de admisién y baja de las empresas; velar por el
normal funcionamiento del inmueble y de las empresas arrendatarias; hacer
cumplir las normas de régimen interno; velar por el correcto cumplimiento de
los servicios contratados, dar traslado a los responsables competentes de
cuantas anomalias de funcionamiento se detecten.

+ Técnico responsable del Punto de Atencion a Emprendedores:

Especialista técnico en el desarrollo tedrico del Plan de Inversién, el
desarrollo tedrico del Plan de Financiacién, gestién de la tesoreria y ratios de
viabilidad en los proyectos empresariales y asesoramiento fiscal y contable.
Servira, asi mismo, como apoyo en la gestién del Espacio de Iniciativas
Empresariales.

« Técnico de apoyo al Area de Emprendedores:

Especialista en el asesoramiento sobre el plan de negocio y de apoyo
en la gestion del Espacio de Iniciativas Empresariales.

¢ Administrativo:
Se encargara de las tareas administrativas, registro y archivo de
documentos del dérgano gestor en relacion a la empresas arrendatarias,

atencién al publico, gestion de aulas y espacios comunes, recepcion de
llamadas y personas, reparto de correo postal...

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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QUINTA.- Medios y servicios del Espacio de Iniciativas

El Espacio de Iniciativas Empresariales dispone, para cumplir con sus fines de
los siguientes medios:

11 oficinas: 9 de 30,5m2 y 2 de 43m2, con una plaza de garaje

incluida en precio.

« 8 moddulos industriales: 4 de 136m2 y 4 de 127m2, con una plaza de
garaje incluida en precio.

e Dos aulas polivalentes.

+ Una sala de reuniones.

9 mesas compartidas de trabajo.

e Servicio de oficina virtual.

e Espacios comunes, zona de descanso y aseos.

Los servicios a prestar por el Espacio de Iniciativas Empresariales son, en
términos generales, los siguientes:

« Basicos:

0 Suministro de luz, agua y climatizacion del Area Funcional del
Edificio de Administracion y Servicios Centrales.

o Limpieza, mantenimiento y conservacion del Area Funcional del
Edificio de Administracion y Servicios Centrales y del Area
Funcional de exteriores.

o Servicio de fotocopiadora.

Sala de reuniones.

o Dos aulas polivalentes.

(@)

+ De asesoramiento empresarial:

o Informacién y asesoramiento empresarial.

o Creacibn de empresas como Punto de Atencién a
Emprendedores.

o Informacién sobre programas de ayudas y subvenciones.

o Asesoramiento juridico en general.

Todas estas acciones estan dirigidas tanto a las empresas ubicadas en el

Espacio de Iniciativas Empresariales, como a los emprendedores y/o empresas de
la ciudad de Alcald de Henares que lo soliciten.
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SEXTA.- Horario

El Espacio de Iniciativas Empresariales estara abierto de lunes a viernes, de
8:00 hrs. a 21:00 horas, los dias laborables; siendo el horario de administracién y
atencion a emprendedores, de 8:00 hrs. a 18:00 horas.

Las empresas que lo soliciten previamente, y con la correspondiente
autorizacién, podran acceder al Espacio de Iniciativas Empresariales, fuera del
horario descrito anteriormente, responsabilizandose de la gestion del sistema de
seguridad que exista en cada momento, en funcién del protocolo de actuacién
existente.

“Alcala Desarrollo” podra, previa notificacion de los usuarios, modificar los
horarios establecidos.

SEPTIMA.- Gastos Individuales
Serdn de exclusiva cuenta del arrendatario los siguientes gastos:
- En las oficinas el servicio telefénico y redes de uso particular.

- En los méddulos industriales el servicio telefénico y redes de uso particular,
limpieza, suministro de agua, suministro eléctrico y cualquier otro contrato
de suministro o mantenimiento necesario para el correcto funcionamiento de
la actividad.

En los casos anteriores, los impuestos, tasas, arbitrios, contribuciones,
honorarios técnicos, gastos de mantenimiento especificos en relacién a la actividad,
seguros de contenido..., correspondientes al negocio o que se impongan en razon
del mismo.

En lo relativo al impuesto de bienes inmuebles se acuerda el pago de la
siguiente manera:

« el primer afio esta exento.

« el sequndo afio se pagara el 33%.
« el tercer afo se pagara el 50%.

» el cuarto y sucesivos el 100%.

En las aulas o salas polivalentes todos los costes estdn repercutidos en el
precio del alquiler.
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OCTAVA.- Procedimiento de prorroga de los contratos de arrendamiento

1. Oficinas. A la finalizacién del contrato inicialmente previsto para dos anos
(2), las empresas alojadas podran solicitar hasta dos prérrogas de un afio (1)
cada una. Para proceder a esta autorizacidn serd necesaria una nueva
solicitud expresa, que se efectuara con una antelacion de un mes, a la fecha
de su vencimiento. Para ello el Area de Emprendedores evaluara la necesidad
de permanencia y elaborard un informe basado en el seguimiento y
evaluacion de la empresa durante su estancia en el Espacio de Iniciativas,
que se elevara al Consejero Delegado de "Alcala Desarrollo” para su
formalizacién y visto bueno.

Transcurridos los dos afos y computdndose un maximo de cuatro
anos, la empresa debera abandonar la oficina, dejandola libre y expedita, sin
necesidad de requerimiento y sin derecho indemnizatorio alguno a su favor.
Si no lo hiciere, "“Alcala Desarrollo” podra llevar a cabo cuantas
actuaciones administrativas y/o judiciales procedan para llevar a cabo su
desalojo.

2. Moédulos industriales. A la finalizacidon del contrato inicialmente previsto
para cuatro afios (4), las empresas alojadas podran solicitar hasta dos
prorrogas de dos anos (2) cada una, siendo ocho afos (8) la duracién
maxima del contrato, prérrogas incluidas. Para proceder a estad autorizacion
sera necesaria una nueva solicitud expresa, que se efectuara con una
antelacion de un mes a la fecha de su vencimiento. Para ello el Area de
Emprendedores evaluara la necesidad de permanencia y elaborara un
informe basado en el seguimiento y evaluacion de la empresa durante su
estancia en el Espacio de Iniciativas, que se elevara al Consejero Delegado
de “Alcala Desarrollo” para su formalizacién y visto bueno.

Transcurridos, en su caso, los ocho anos, la empresa debera
abandonar el médulo industrial dejandolo libre y expedito, sin necesidad de
requerimiento y sin derecho indemnizatorio alguno a su favor. Si no lo
hiciere, "“Alcala Desarrollo” podra llevar a cabo cuantas actuaciones
administrativas y/o judiciales procedan para llevar a cabo su desalojo.

3. Mesas compartidas de trabajo y oficinas virtuales. Los usuarios de
estos servicios podran solicitar prorroga mediante un nueva solicitud
expresa, que se efectuara con una antelacion a la fecha de su vencimiento de
un mes. Para ello el Area de Emprendedores evaluard la necesidad de
permanencia y elaborara un informe basado en el seguimiento y evaluacion
de la empresa durante su estancia en el Espacio de Iniciativas, que se
elevara al Consejero Delegado de "“Alcala Desarrollo” para su formalizacion
y visto bueno.
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NOVENA.- Sala de reuniones y aulas polivalentes

La sala de reuniones y las aulas polivalentes podran ser utilizadas por
cualquier empresa o proyecto empresarial que pertenezca o no al Espacio de
Iniciativas Empresariales al precio establecido en cada momento.

Las oficinas, los médulos industriales y las mesas compartidas de trabajo
tienen incluido en el precio el uso de la sala de reuniones y las aulas polivalentes.

El uso prolongado de la sala de reuniones y las aulas polivalentes debera
estar previamente justificado por el correspondiente informe del Area de
Emprendedores atendiendo a las necesidades del centro y al uso excesivo de las
mismas con fines de formacion.

Las oficinas virtuales con sala de reuniones, tendran incluido en el precio el
uso de la sala de reuniones.

Para el uso de la sala de reuniones y las aulas polivalentes, se establecera un
sistema de reserva, teniéndose en cuenta el momento de solicitud el momento en
el que se efectla, para marcar el orden de uso de las mismas.

DECIMA.- Utilizacion de los espacios fisicos comunes

Los espacios fisicos comunes del Espacio de Iniciativas Empresariales podran
ser utilizados por las empresas acogidas, sin mas obligacidon que el cumplimiento de
los comportamientos de urbanidad, convivencia y civismo recogidos en la
Ordenanza Municipal, para asi, fomentar y garantizar la convivencia ciudadana en
los espacios publicos de Alcald de Henares (BOCM n° 250 de fecha 19 de Octubre
de 2010).

Tendran libre acceso y uso de estos espacios, siempre y cuando con ello no
impidan el ejercicio de los mismos derechos a los restantes arrendatarios.

DECIMOPRIMERA.- Vigilancia y seguridad

“Alcala Desarrollo” se responsabilizara de la existencia de un sistema de
seguridad y vigilancia del Espacio de Iniciativa Empresariales. Quedara liberada y
no asumird responsabilidad alguna en lo relativo a la seguridad de las oficinas,
maodulos industriales y mesas compartidas de trabajo, por los dafios que pudieran
ocasionarse a las personas, mercancias o cosas, en caso de incendio, robo, fuerza
mayor o, en general, accidentes de cualquier tipo.

Esta prohibida la utilizacion injustificada de los extintores de incendios, asi

como los dispositivos o medidas de seguridad, debiendo respetarse todas las
normas e instrucciones dictadas o que se dicten en esta materia.
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Las zonas de paso, vias y salidas que puedan usarse como salidas de
emergencia y/o evacuacién, deberdn permanecer siempre libres y expeditas de
obstaculos, de forma que sea posible utilizarlas sin dificultad en todo momento.

No podra ser colocado o depositado en el interior del Espacio de Iniciativas
Empresariales ningln objeto cuyo peso sobrepase el limite de carga de suelos y
paredes.

El almacenamiento y conservacion de cualquier clase de bienes, géneros o
elementos, se efectuard siempre contando con las maximas condiciones de
seguridad, bajo la responsabilidad de los titulares o, en su caso, de sus
empleados/as; en especial, la documentacién mercantil, contable, fiscal y laboral,
con excepcion de aquella que la normativa vigente exija que esté en un lugar
concreto.

Queda prohibida la utilizacion inadecuada de cualquier elemento que genere
ruido y molestias al resto de usuarios del Espacio de Iniciativas Empresariales, asi
como, la introduccién de cualquier animal y/o material peligroso, incomodo o
inflamable.

Queda prohibida la realizacién de cualquier actividad en el recinto que sea
diferente a la empresarial y/o formativa.

DECIMOSEGUNDA.- Mantenimiento y limpieza de las instalaciones

Los usuarios del Espacio de Iniciativas Empresariales deberan mantener en
todo momento las instalaciones de las que hagan uso en buen estado de
funcionamiento, presentacién y limpieza.

Los danos o desperfectos que la actividad del usuario cause en los elementos
estructurales del Espacio de Iniciativas Empresariales, en las instalaciones
generales, en las zonas de uso comun, en sus oficinas o mddulos industriales en el
mobiliario, seran reparados por el usuario causante directamente y a su costa.

De no hacerlo en el plazo requerido, los dafios seran reparados
subsidiariamente por "“Alcala Desarrollo”, a costa del arrendatario, a quién
emitird la factura correspondiente y se procederd a la tramitacién del expediente
oportuno, pudiendo ser causa de resolucién de contrato, con incautacion de la
fianza prestada.

Si la misma no cubriera el importe de la reparacién del dafo, “Alcala
Desarrollo” se reserva el uso de las acciones legales pertinentes.
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“Alcald Desarrollo” a través del Area de Emprendedores, velard por el
permanente estado de limpieza de las zonas e instalaciones del Espacio de
Iniciativas.

DECIMOTERCERA.- Cierre temporal y derecho de entrada

“Alcala Desarrollo” podra disponer el cierre en cualquier momento de la
totalidad o parte del Espacio de Iniciativas Empresariales, para efectuar los trabajos
de reparacion o modificaciones que sean necesarias, previa notificacion a los
titulares afectados, salvo supuestos de urgencia o fuerza mayor.

“Alcala Desarrollo” se reserva el derecho a entrar en cualquiera de las
superficies del Espacio de Iniciativas Empresariales ocupadas por los usuarios de
forma individualizada para poder vigilar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas a los empresarios autorizados, asi como, para poder efectuar, en su
caso, las reparaciones ordinarias necesarias.

En caso de urgencia o fuerza mayor "Alcala Desarrollo” podra acceder a
todas las estancias del Espacio de Iniciativas Empresariales, incluso con rotura de
puertas, para atender las reparaciones o revisiones precisas, fuera de las horas de
apertura o en ausencia del empresario autorizado.

DECIMOCUARTA.- Acceso de visitantes e identificacion

“Alcala Desarrollo” se reserva el derecho a denegar la admisidn al Espacio
de Iniciativas Empresariales a cualquier persona cuya presencia pueda ser
considerada perjudicial para la seguridad, reputacidén o intereses del mismo o de
sus ocupantes. Los adjudicatarios deberan colaborar en estd accién cuando sean
requeridos para ello.

DECIMOQUINTA.- Custodia de llaves

Por razones de seguridad y para su utilizaciéon en casos de emergencia, el
Espacio de Iniciativas Empresariales dispondra de una copia de las llaves de acceso
a las oficinas y mddulos industriales. Estas llaves quedaran en las dependencias del
Espacio de Iniciativas Empresariales y a disposicién del personal del mismo o de los
servicios de conserjeria y limpieza.

DECIMOSEXTA.- Normas de trafico interno de vehiculos

Los arrendatarios, visitantes, proveedores... disponen de una zona de
aparcamientos en superficie destinada a ese uso.
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En todo momento deberdn respetar las indicaciones y sefalizaciones de
trafico existentes o que se establezcan.

Para carga y descarga existen zonas habilitadas para tal fin en el espacio
adyacente a las puertas de acceso rodado a los médulos industriales.

DECIMOSEPTIMA.- Publicidad

La imagen del Espacio de Iniciativas Empresariales exige un tratamiento
uniforme por parte de todos los arrendatarios.

Cualquier rotulacion, sefalizacidn del equipamiento, publicidad, informacion
al usuario... debera acomodarse, en todo caso, a los modelos aprobados de la
imagen corporativa de “Alcala Desarrollo” y asi sera supervisada.

DECIMOOCTAVA. - Obligaciones de "Alcala Desarrollo”

Proceder a la autorizacion del uso y puesta a disposicion de los espacios
convenidos en el momento de la firma del contrato correspondiente y la entrega
simultanea de la documentacién que acredite el pago de la fianza solicitada.

Y la prestacion de los servicios descritos en la base quinta.
DECIMONOVENA. - Obligaciones del arrendatario

Entre otras, y sin caracter excluyente, seran las siguientes:

De caracter empresarial:

1. Iniciar la actividad empresarial dentro de los dos meses siguientes
a la firma del contrato de la estancia adjudicado, en cuyo plazo, el
empresario habrd de instar a la tramitacién de las necesarias
licencias para el ejercicio de la actividad, asi como ejecutar las
obras precisas mediante Proyecto Técnico redactado por técnico
competente y visado por colegio oficial correspondiente que incluira
cuanta documentacién sea necesaria para obtener la licencia de
apertura y/o funcionamiento de caracter local y/o comunitario y
mantener de forma continda en el tiempo el desarrollo de dicha
actividad.

2. Satisfacer a su exclusivo coste las cargas, impuestos y gravamenes
que pesen sobre la actividad a desarrollar.

3. Satisfacer las cuotas obligatorias a la Seguridad Social del personal
de la empresa.
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4. Abonar a su costa los gastos derivados de usos, consumos y
suministros propios.

5. Los adjudicatarios deberan respetar todas las servidumbres que
puedan gravar el local, tanto las de origen contractual como las de
caracter técnico, legal, civil o administrativo.

6. Asi mismo deberan soportar las obras que puedan derivar de la
adecuacién, remodelacién, reforma... del Espacio de Iniciativas
Empresariales o sus instalaciones sin contraprestacién alguna. No
obstante, el 6rgano gestor velara por que la incidencia de dichas
obras con respecto a los adjudicatarios sea minima.

De caracter técnico:

1. No se podran introducir materiales peligrosos, insalubres,
incomodos, malolientes, inflamables, etc...

2. Las superficies comunes del edificio, interiores y exteriores, seran
Unicamente utilizables para los usos previstos y no podran mantenerse
materiales o elementos ajenos a su propia estructura.

3. Comunicar al Area de Emprendedores, cualquier averia o
deficiencia que se produzca dentro del recinto y permitir la ejecucion
de las obras de mantenimiento, entretenimiento y conservacidn que
ordene el érgano gestor.

4. Consentir cuantas visitas de inspeccién ordene o realice el 6rgano
gestor con el fin de comprobar el uso de las estancias objeto de
alquiler y vigilar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
contrato.

5. Contar con los medios adecuados para el transporte y la
distribucién interna de sus mercancias de manera que éstas no dafien
ni ensucien el resto del inmueble.

6. Devolver el moddulo industrial, oficina o mesa compartida de
trabajo, objeto del contrato en el momento de su extincidn en las
mismas condiciones de uso que fueron recibidas.

7. Para la realizacién de cualquier tipo de obras por parte del
arrendatario, salvo las de mantenimiento, o para la instalacién de
maquinarias o equipos especiales serd necesaria en todos los casos la
autorizacién por escrito de "“Alcala Desarrollo” ademas de cumplir
con el resto de autorizaciones legales.
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8. Ejecutar a su costa aquellas reparaciones a que diese lugar la
utilizacién del local para la actividad permitida y en especial aquellas
cuya omisién puede danar a otros modulos industriales u oficinas que
comprometan la estabilidad, la uniformidad y el decoro del edificio. Si
el empresario no realizara las reparaciones a que estuviera obligado
después de ser requerido para ello, "“Alcala Desarrollo” puede
ejecutarlas subsidiariamente a costa del empresario. A esta obligacion
queda afecto, en su caso, la fianza constituida.

9. Instalar y mantener con sus medios técnicos y econémicos cuantos
equipamientos especiales sean precisos para evitar evacuaciones
nocivas al entorno exterior y que pudieran originarse por la actividad
industrial que despliegue. En todo caso la actividad que desarrolle
estara sometida al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas y demas normativa autondémica, mas las
condiciones especificas fijadas en la oportuna licencia municipal de
apertura y funcionamiento de la actividad.

10. No introducir en la estancia adjudicada maquinaria, o elementos
técnicos o instalacion de potencia eléctrica que no se ajuste a la
actividad permitida y a las caracteristicas técnicas del inmueble. Todos
los dafios causados a terceros por la evacuacion de los productos que
se deriven de la actividad industrial seran de responsabilidad exclusiva
del empresario.

Si el arrendatario o prestatario de los servicios no realizara las actuaciones a
que estuviera obligado en un plazo maximo de 30 dias naturales, después de ser
requerido para ello por "Alcala Desarrollo”, ésta podra ejecutarlas a su costa.

VIGESIMA.- Causas de Resolucion del Contrato

Son causas de resolucidn del contrato, ademas del transcurso del plazo
establecido, las siguientes:

- La declaracién de concurso o la declaracidon de insolvencia en cualquier
otro procedimiento.

- La extincion de la personalidad de la sociedad o fallecimiento del
empresario individual.

- El impago del precio del arredamiento o la prestacion del servicio objeto
del contrato correspondiente al importe de dos mensualidades
consecutivas o alternas.

- El cese de la actividad por parte de la empresa durante mas de tres
meses consecutivos.

- El incumplimiento por parte de empresario de cualquiera de las
obligaciones de la presente norma o del reglamento de funcionamiento.
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La renuncia del empresario.

- La no comunicacién de los siguientes cambios:
o Administrador/6rganos de administracién

Estatutos.

Domicilio social de la actividad.

Objeto social/actividad.

Otras variaciones sustanciales.

- De mutuo acuerdo.

- De forma unilateral por el Consejo de Administracion del Ente Publico
Empresarial “"Alcala Desarrollo”, mediante resolucion motivada, en caso
de no uso o uso inadecuado de las oficinas, modulos industriales o de las
zonas comunes.

(0]
(0]
(0]
(0]

VIGESIMA PRIMERA.- De sus efectos

La extincion de los derechos constituidos sobre los bienes objeto del contrato
de los modulos industriales y/o locales del Espacio de Iniciativas Empresariales se
declarara por el ente publico empresarial “Alcala Desarrollo”, en todo caso, por
via judicial mediante el ejercicio de sus facultades coercitivas previa indemnizacion
o sin ella, segun proceda y con arreglo a derecho.

Incumpliendo el deber el empresario de abandonar y dejar libre y vacio, a
disposicién del érgano gestor dentro del plazo de 15 dias a partir del hecho
determinante de la extincidn del contrato, el médulo industrial, oficina o servicio del
que se trate, éste tiene la potestad de acordar y ejecutar el contrato ejercitando la
potestad de desahucio por la via judicial correspondiente.

VIGESIMA SEGUNDA.- Infracciones y Sanciones

Las acciones u omisiones contrarias a las Bases o al Reglamento del Espacio
de Iniciativas Empresariales, tendran el caracter de infracciones administrativas y
seran sancionadas en los casos, forma y medida que mas adelante se determinan,
a no ser que puedan constituir delitos o faltas tipificadas ante leyes penales, en
cuyo caso el "Alcala Desarrollo” pasard el asunto al orden jurisdiccional
competente y se abstendrda de seguir el procedimiento sancionador mientras la
autoridad judicial no dicte sentencia firme.

VIGESIMA TERCERA.- Clasificacion de las infracciones

Las infracciones a que hace referencia el apartado anterior se clasifican en
leves, graves y muy graves.

1.- Tendran la consideracién de infracciones leves, las cometidas contra las
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normas contenidas en este Reglamento bases o las Bases, que no se califiquen
expresamente como graves o muy graves en los apartados siguientes.

2.- Se consideran faltas graves los malos tratos de palabra o de obra al
personal del Espacio de Iniciativas Empresariales que preste servicios en el
Espacio de Iniciativas o a otros/as participantes del Espacio de Iniciativas, con
ocasion del cumplimiento de las obligaciones comunes, asi como el mal uso o
utilizacién incorrecta de los espacios, conforme a este Reglamento o las
Bases.

3.- Tendran la consideracién de muy graves la utilizacion del espacio cedido
para un uso diferente del concedido por el Espacio de Iniciativas Empresariales,
la falsificacion de documentacién, firmas, sellos o datos relevantes para su
incorporacion al Espacio de Iniciativas Empresariales o en su relacién posterior,
el incumplimiento de las obligaciones econémicas, en su caso, con el Espacio de
Iniciativas Empresariales durante dos meses consecutivos o tres alternos, el
depdsito en el local de materiales peligrosos, insalubres o nocivos no permitidos
por la correspondiente licencia de apertura y la comisién de tres faltas graves.

Para los incumplimientos no recogidos en este articulo serda el Consejo de
Administracion de "Alcala Desarrollo” quien determine la calificacion de la
sancion.

VIGESIMA CUARTA.- Sanciones

Las infracciones leves se sancionaran con multa de hasta 50 euros; las
infracciones graves se sancionaran con multa de hasta 250 euros y/o suspensién
temporal del derecho de utilizacién de los servicios comunes y las infracciones muy
graves se sancionaran con la resolucién del contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, el Area de Emprendedores con el visto bueno de
“Alcala Desarrollo” a través de su Gerente o Consejero delegado, examinado el
expediente, tanto en la comisién de sanciones leves, graves o muy graves, se
reserva el derecho de proponer al Consejo la rescision del contrato.

VIGESIMA QUINTA. Procedimiento sancionador
I.- Incoacion.
1.-El procedimiento sancionador se incoard de oficio por el gerente o el
consejero delegado de "“Alcala Desarrollo”, cuando tenga conocimiento de
los hechos que puedan constituir infracciones a los preceptos de este
Reglamento o de las Bases, o mediante denuncia que podra formular
cualquier persona que tenga conocimiento directo de los mismos.

2.- En las denuncias deberd constar la identidad del/la denunciado/, una
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descripcion del hecho, con expresion del lugar, fecha y hora, asi como la
identidad y domicilio del/la denunciante.

II.- Tramitacion.

1.- El 6rgano competente para tramitar el procedimiento sancionador sera el
gerente o el consejero delegado de "Alcala Desarrollo”, quien deberd
notificar la iniciacion del expediente al/la presunto/a infractor/a,
concediéndose un plazo de quince dias para que alegue cuanto considere
conveniente a su defensa y proponga las pruebas que estime oportunas.

2.- De las alegaciones del/la denunciado/a se dara traslado al/la denunciante,
en su caso, para que informe en el plazo de quince dias.

3.- Transcurridos los plazos sefalados en los apartados anteriores a la vista de
lo alegado y probado por el/la denunciante y el/la denunciado/a, en su caso, y
tras la eventual practica de la prueba y ulterior audiencia a los/as
interesados/as en los casos en que ello fuera estrictamente necesario para la
averiguacion y calificacién de los hechos, se dictara la resolucidon que proceda,
gue serd elevada al Consejo de Administracion para su aprobacion.

VIGESIMA SEXTA.-Modificacion del Reglamento

Este Reglamento podra ser modificado por acuerdo del Consejo de
Administracidon de "“Alcala Desarrollo”.

VIGESIMA SEPTIMA-. Entrada en vigor
El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente habil de su
aprobacion por el Consejo de Administracion del ente publico empresarial “Alcala

Desarrollo”, siendo de aplicacion a todos los arrendatarios y visitantes del Espacio
de Iniciativas Empresariales.

espaciodeiniciativas@ayto-alcaladehenares.es
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